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Ayuntamiento de Valdemoro
Concejalia de Régimen Interior

PLIEGO DE CONDICIONES QUE HA DE REGIR ELL. ARRENDAMIENTO
MEDIANTE _CONCURSO DE_UNA PORCION DE LA PARCELA DEL
DENOMINADO “CENTRO LUDICO”

PRIMERA.- Objeto del Contrato

El objeto del contrato es el arrendamiento de una porcion de la parcela sobre la
que se asienta el Edificio denominado “Centro Ludico” donde se instalard por el que
resulte arrendador un quiosco de restauracion. Se encuentra sobre una manzana
completa con entradas por la Glorieta de las Sirenas y por la Calle Euripides. Tiene
referencia catastral 1579801VK4417N0001YM, una superficie catastral y registral de
6.659 m2. Fue adquirida por el Ayuntamiento de Valdemoro por Cesion Obligatoria del
Plan Parcial R-5 “Paraje Merino” y materializada en el Proyecto de Compensacion
aprobado por Pleno de 16 de Julio de 2001, como bien de dominio publico. Edificio y
Parcela se encuentran registrados en el Registro de la Propiedad de Valdemoro el dia 1
de abril de 2013 en el Tomo: 1481; Libro: 535; Folio: 13; Finca: 1785. Inscripcion 2%
Siendo la Finca Urbana n° 204 del inventario de bienes del Ayuntamiento de

Valdemoro, como bien patrimonial.

El solar tiene forma sensiblemente rectangular con su esquina Este achaflanada
en arco de circunferencia concava. La topografia tiene una ligera pendiente ascendente
desde la esquina Noreste a la esquina Sureste. Tiene los siguientes linderos:

Norte: En linea de 50,06 m de longitud, con la avenida del Mar Egeo.

Este: En arco de circunferencia de 75 m de radio y 19,53 m de longitud, con la
Glorieta de las Sirenas.

Sur:  En linea de 96.50 m de longitud, con la calle Euripides.

Oeste: En linea de 96.82 m de longitud, con la calle Arcadia.
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Dispone de las infraestructuras urbanas basicas: asfaltado de calles, encintado y
pavimentado de aceras, suministro de agua potable, alumbrado publico, red de telefonia

y suministro de energia eléctrica, estando libre de cargas.

La porcion de parcela sobre la que se realiza el arrendamiento e instalacion
ocupa dos rectangulos, uno de 17,20 m x 11,65 m y otro de 6,20 m x 4,80 m, situada en
la zona Noroeste de la parcela, proxima a la confluencia de las calles Arcadia y Avenida
del Mar Egeo, con acceso desde la Avenida del Mar Egeo por un camino peatonal de
1,20 m de anchura y 13 m de longitud, que debera ser pavimentado. La superficie total
de la porcion de parcela es de: 225 m2 distribuidos de la siguiente forma:

Superficie ocupable por edificacion: 125,00 m2

Superficie ocupable de terraza/velador: 100,00 m2

Sobre la finca no existen cargas de urbanizacion ni hay suspension en el

otorgamiento de licencias.

El presupuesto de valoracion del suelo aportado por el técnico asciende a

82.846,60 euros, por lo que el precio del arrendamiento asciende a 4.970,80 euros afio.

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como
establece el articulo 4.1.p) del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector
Publico, aprobado por Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre (en
adelante TRLCSP).

SEGUNDA.- Procedimiento de Seleccion y Adjudicacion

La forma de adjudicacion del contrato del arrendamiento serd el concurso
publico, en el que cualquier interesado podra presentar una oferta, de acuerdo con el
articulo 107.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las

Administraciones Publicas (en adelante LPAP).

Plaza de la Constitucion, 11. 28341 Valdemoro. Madrid. Tfno.: 91 809 98 90. Fax 91 895 38 38
(Y1}

Péagina 2 de 16
Expte 209/2013



e

Ayuntamiento de Valdemoro
Concejalia de Régimen Interior

Para la valoracion de las ofertas y la determinacion de la mejor debera de

atenderse a varios criterios de adjudicacion.

TERCERA.- El Perfil de contratante

Sin perjuicio de la utilizacion de otros medios de publicidad, este Ayuntamiento
publicara los anuncios que considere necesarios en el Perfil de contratante, al que tendra

acceso segun las especificaciones que se regulan en la pagina web www.valdemoro.es.

CUARTA.- Importe del arrendamiento

El importe del arrendamiento se establece en la cantidad minima de 4.970,80
euros anuales mas impuestos que podra ser mejorado al alza por los licitadores. El
primer pago del arrendamiento se realizard a la formalizacion del contrato y el resto

hasta el total del plazo fijado, al inicio de cada afio de arrendamiento.

La renta se actualizara cada afo de vigencia del contrato, teniendo en cuenta la
evolucion de los costes de prestacion del servicio de cafeteria, para lo que el encargado
de la ejecucion del contrato comprobard la evolucion de un nimero minimo de 10
articulos, siendo la media de evolucion en porcentaje que resulte, la actualizacion del

arrendamiento, teniendo en cuenta un minimo del 0% y un maximo del 2%.

QUINTA.- Organo de Contratacion

A la vista del importe del arrendamiento, el 6rgano competente para efectuar la
presente contratacion y tramitar el expediente, de conformidad con la Disposicion
Adicional Segunda del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico,
aprobado por Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, sera el Alcalde que
tiene delegada la competencia en la Junta de Gobierno Local segiin Decreto 2013/2013,

de 22 de julio.
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SEXTA.- Duracion del Contrato

La duracion del contrato de arrendamiento se fija en treinta afios con caracter
improrrogable. A la finalizacion del arrendamiento, quedara en propiedad del

Ayuntamiento la instalacion ejecutada.
SEPTIMA.- Capacidad

Podran presentar ofertas, por si mismas o por medio de representantes, las
personas naturales y juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan plena capacidad para

ello.
OCTAVA.- Acreditacion de la Aptitud para Contratar
1. La capacidad de obrar de los licitadores se acreditara:

a) En cuanto a personas fisicas, mediante la fotocopia compulsada del

documento nacional de identidad.

b) En cuanto a personas juridicas, mediante la fotocopia compulsada del Codigo
de Identificacion Fiscal y la escritura o documento de constitucion, los estatutos o el
acto fundacional, en los que consten las normas por las que se regula su actividad,
debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda, segun el tipo

de persona juridica de que se trate.
2. Solvencia economica financiera:

Los interesados presentaran documento expedido por entidad bancaria en el que
se informe de que el licitador es solvente econdmicamente para presentarse a este
CONCUrso.
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3. Prohibiciones para contratar:

Los interesados presentaran documento suscrito declarando bajo su
responsabilidad que no se encuentran incurso en alguna de las prohibiciones de
contratar que estime convenientes, previstas en el articulo 60 del Texto Refundido de la
Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por Real Decreto Legislativo 3/2011, de

14 de noviembre. (Anexo).

NOVENA.- Presentacion de Ofertas y Documentacion Administrativa

Las ofertas se presentaran en el Ayuntamiento Plaza de la Constitucion, n° 11, en
horario de atencion al publico de 9 a 14 horas, dentro del plazo de quince dias naturales
contados a partir del dia siguiente al de la publicacién del anuncio de licitacion en el
Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid; el anuncio, una vez publicado en el Boletin

referido se publicara igualmente en el Perfil de Contratante.

Las ofertas podran presentarse, por correo en cualquiera de los lugares
establecidos en el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen

Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Cuando las ofertas se envien por correo, el empresario debera justificar la fecha
de imposicion del envio en la oficina de Correos y anunciar al 6rgano de contratacién la
remision de la oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo dia, consignandose el
nimero del expediente, titulo completo del objeto del contrato y nombre del licitador.
Sin la concurrencia de ambos requisitos, no sera admitida la oferta si es recibida por el
organo de contratacion con posterioridad a la fecha de terminacion del plazo sehalado
en el anuncio de licitacion. En todo caso, transcurridos diez dias siguientes a esa fecha
sin que se haya recibido la documentacion, esta no sera admitida.
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Cada licitador no podra presentar mas de una oferta. La presentacion de una oferta
supone la aceptacion incondicionada por el empresario de las clausulas del presente

Pliego.

Las ofertas para tomar parte en la licitacion se presentardn en tres sobres
cerrados, firmados por el licitador con indicacién del domicilio y correo electronico a
efectos de notificaciones, en los que se hard constar la denominacion del sobre y la
leyenda “Oferta para licitar a la contratacion del arrendamiento del inmueble
denominada porcién de la parcela sobre la que se asienta el Edificio denominado
“Centro Ludico”, propiedad del Ayuntamiento de Valdemoro y calificada como bien
patrimonial en el Inventario Municipal, ubicada sobre una manzana completa con
entradas por la Glorieta de las Sirenas y por la Calle Euripides, para destinarla a la

instalacion de un quiosco”. La denominacion de los sobres es la siguiente:

Sobre “A”: Documentacion Administrativa.

Sobre “B”: Documentacion técnica y la correspondiente para la valoracion de las
ofertas segin los criterios subjetivos de adjudicacion (criterios no evaluables

automaticamente).

Sobre “C”: Oferta econdmica y documentacion que permita la valoracion de las
ofertas segin los criterios objetivos de adjudicacion (criterios evaluables

automaticamente).

Los documentos a incluir en cada sobre deberdn ser originales o copias

autentificadas, conforme a la Legislacion en vigor.
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Dentro de cada sobre, se incluirdn los siguientes documentos asi como una

relacién numerada de los mismos:

SOBRE “A”

DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica y la capacidad de obrar del
licitador.

b) Documentos que acrediten la representacion.

- Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro, acreditaran la

representacion de cualquier modo adecuado en Derecho.

- Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en el

Registro Mercantil, cuando sea exigible legalmente.

- Igualmente la persona que actie en representacion de otro, deberd acompanar
fotocopia compulsada administrativamente o testimonio notarial de su documento

nacional de identidad.

c) Documentos que justifiquen el cumplimiento de los requisitos de solvencia

econdmica y financiera.

SOBRE “B”

DOCUMENTACION TECNICA Y LA CORRESPONDIENTE A LA’VALORACI(')N
DE LOS CRITERIOS SUBJETIVOS (NO EVALUABLES AUTOMATICAMENTE)

Se presentard la documentacion correspondiente a los efectos de determinar las
caracteristicas de la instalaciéon a implantar y la necesaria para la valoracion de los
criterios  subjetivos establecidos en el concurso (criterios no evaluables

automaticamente).
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SOBRE “C”

OFERTA ECONOMICA Y DOCUMENTACION CORRESPONDIENTE A LA
VALORACION DE LOS CRITERIOS OBJETIVOS (EVALUABLES
AUTOMATICAMENTE)

a) Oferta econdmica.

Se presentara conforme al siguiente modelo:

“D. , con domicilio a efectos de notificaciones en
, ¢/ , n.° , con DNI n.° , en
representacion de la Entidad , con CIF n.° ,

enterado del expediente para el arrendamiento del bien inmueble patrimonial consistente

en la finca denominada , ubicada en ,

mediante concurso, anunciado en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid n.°
de fecha , y en el Perfil de Contratante, hago constar que conozco el Pliego que
sirve de base al contrato y lo acepto integramente, tomando parte de la licitacion

ofreciendo la cantidad de euros.

En ,a de de 20 .

2

Firma del licitador, Fdo.:

b) Documentos que permitan a la Mesa de Contratacion valorar las
condiciones de las ofertas segin los criterios de adjudicacion objetivos (criterios

evaluables automaticamente).
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En el supuesto de incluir documentacion en sobre distinto al que se establece, se
actuara por parte de la Mesa de Contratacion como sigue:

- Si se incluye documentacion correspondiente al sobre “B” en el sobre “C”, la
misma no sera valorada.

- Si se incluye documentacion correspondiente al sobre “C” en el sobre “B”, la

proposicion sera inadmitida.

DECIMA.- Criterios de Adjudicacién

La adjudicacion recaera en el licitador que, en su conjunto, haga la mejor oferta,
teniendo en cuenta los criterios que se establecen en el presente Pliego, sin atender

exclusivamente al precio de la misma.

Para la valoraciéon de las proposiciones y la determinacion de la oferta

econdmicamente mas ventajosa se atendera a varios criterios de adjudicacion.

A.- Criterios Objetivos: Criterios cuantificables autométicamente (sobre “C”), se
puntuaran hasta 55 puntos; se puntuaran, en orden decreciente, distribuidos del siguiente
modo:

1.- Aminoracion del plazo de inicio de la actividad (Maximo 20 puntos)

Al menor plazo de ejecucion de las obras y puesta en funcionamiento se le dara
20 puntos.

El plazo maximo establecido para el inicio de la actividad es de seis (6) meses,
que tendrd la valoracion de 0 puntos y al resto de forma proporcional. Para su
valoracion se tendra que presentar diagrama de barras y descripcion detallada de como
se llega a dicho plazo de ejecucion, la no presentacion de la justificacion del plazo se
valoraréa con 0 puntos.

2.- Incremento del precio del arrendamiento sobre el precio establecido (Maximo

15 puntos)
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Al mayor precio se otorgard 15 puntos. Al resto se otorgara una puntuacion

directamente proporcional al precio ofrecido.

3.- Ampliacion del horario diario establecido de 9 a 16 horas (Méaximo 10
puntos)

A la mayor ampliacion del horario diario ofertada se le otorgaran 10 puntos. Al
resto se otorgara una puntuacion directamente proporcional al horario ofrecido.

4.- Reduccion o anulacion del cierre de la instalacion establecido en un dia a la

semana y durante un mes al afio (Maximo 10 puntos)

A la anulacion del cierre de la instalacion se le otorgaran 10 puntos y a las
reducciones intermedias se otorgard una puntuacion directamente proporcional a la

reduccion ofrecida.

B.- Criterios Subjetivos: Criterios cuya ponderacion dependa de un juicio de

valor (sobre “B”): Hasta 45 puntos, distribuidos del siguiente modo:

1.- Diseno de la instalacion a ejecutar (hasta 30 puntos):

a.- Grado de definicion de la propuesta, contenida en el proyecto de
construccion, (hasta 10 puntos).

b.- Disefio interior del restaurante, mobiliario y equipamiento, (hasta 10 puntos).

c.- Utilizacion de criterios de sostenibilidad y ahorro energético en las
instalaciones, (hasta 5 puntos).

d.- Disefio exterior de la terraza, mobiliario y equipamiento y adecuacion al

entorno existente, (hasta 5 puntos).

2.- Plan de negocio, (hasta 15 puntos):
a.- Plan de la Explotacion, (hasta 10 puntos).

b.- Oferta de Productos, Servicios de la actividad, (hasta 5 puntos)
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Se valorara la correspondencia entre la programacion propuesta y sus plazos de
desarrollo parciales y totales, en relacion con el estudio técnico de la implantacion y
medios a disposicion, plazo de ejecucion del proyecto, plazo de ejecucion de la obra,

tramitacion administrativa de licencias hasta el inicio de la actividad.

UNDECIMA.- Mesa de Contratacion

La Mesa de Contratacion, serd la constituida para los procedimientos en los que
es competente el Alcalde, teniendo en cuenta las delegaciones efectuadas y publicada en

el perfil de contratante.

DUODECIMA.- Apertura de Ofertas

La apertura de las ofertas debera efectuarse en el plazo méaximo de un mes

contado desde la fecha de finalizacion del plazo para presentar las ofertas.

La Mesa de Contratacion se constituira en el dia y hora en que establezca la
Presidenta de la misma y que se hara publico en el tablon de anuncios. Finalizado el
plazo de presentacion de las ofertas, procedera a la apertura de los Sobres “A” y

calificara la documentacion administrativa contenida en los mismos.

Si fuera necesario, la Mesa concederd un plazo de tres dias habiles para que el
licitador corrija los defectos u omisiones subsanables observados en la documentacién

presentada.

Posteriormente, procedera en acto publico a dar el resultado de la apertura de los
sobres “A” y aperturard los sobres “B”, que contendran la documentacion técnica y la
correspondiente para la valoracion de los criterios subjetivos. Los sobres se entregaran a

los técnicos responsables del contrato para su valoracion.
Plaza de la Constitucion, 11. 28341 Valdemoro. Madrid. Tfno.: 91 809 98 90. Fax 91 895 38 38

Péagina 11 de 16
Expte 209/2013



&b

Ayuntamiento de Valdemoro
Concejalia de Régimen Interior

En acto privado posterior, se procedera a la aprobacion, en su caso, del informe
técnico emitido y, en acto publico, se dard a conocer el resultado de dicho informe y se
aperturaran los sobres “C” que contendran la oferta econdémica y la correspondiente a la
valoracion de los criterios objetivos. El técnico responsable del contrato procederd, en
acto privado, a la valoracién de los criterios objetivos. El sumatorio de éstos juntos con
los criterios subjetivos, dardn un sumatorio que correspondera a la puntuacién obtenida
por cada uno de los licitadores procediéndose, en consecuencia, por parte de los
miembros de la Mesa de Contratacion a realizar propuesta de oferta economicamente

mas ventajosa.

DECIMOTERCERA.- Requerimiento de Documentacion

A la vista de la valoracion de las ofertas, la Mesa de Contratacién propondra al

licitador que haya presentado la mejor oferta.

El organo de contratacion requerira al licitador que haya presentado la mejor
oferta para que, dentro del plazo de diez dias habiles, a contar desde el siguiente al de la
recepcion del requerimiento, presente la documentacion justificativa de hallarse al
corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias, con la Seguridad Social y

con el Ayuntamiento de Valdemoro.

DECIMOCUARTA.- Fianza

Antes de la formalizacién del contrato el adjudicatario deberd prestar en
concepto de fianza, la cantidad equivalente al cinco por ciento del total del

arrendamiento, es decir, la cantidad anual que resulte de la licitacion por treinta.

Esta garantia podra prestarse en alguna de las siguientes formas:
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a) En efectivo o en valores de Deuda Publica. El efectivo y los certificados
de inmovilizacion de los valores anotados se depositaran en la Caja del

Ayuntamiento;

b) Mediante aval por alguno de los bancos, cajas de ahorros, cooperativas de
crédito, establecimientos financieros de crédito y sociedades de garantia reciproca
autorizados para operar en Espana, que debera depositarse en la Caja del Ayuntamiento;

c) Mediante contrato de seguro de caucion con una entidad aseguradora
autorizada para operar en el ramo. El certificado del seguro debera entregarse en la Caja

del Ayuntamiento.

DECIMOQUINTA.- Adjudicacion del Contrato

Recibida la documentacién solicitada, el o¢rgano de contratacion debera
adjudicar el contrato dentro de los cinco dias habiles siguientes a la recepcion de la

documentacion.

DECIMOSEXTA.- Formalizacion del Contrato

El contrato se formalizard en documento del que formaran parte integrante los
Pliegos del procedimiento. De poder inscribirse el arrendamiento en el Registro de la
Propiedad, debera formalizarse en escritura publica. Los gastos generados por ello seran
a costa de la parte que haya solicitado la citada formalizacion, articulo 113.1 de la Ley
33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas y 1280.2
del Codigo Civil y 2.5 de la Ley Hipotecaria, Texto Refundido segiin Decreto de 8 de
febrero de 1946.

Asimismo, se puede formalizar el contrato en Escritura publica, ya que de

conformidad con el articulo 1549 del Codigo Civil, “con relacidn a terceros, no surtiran
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efecto los arrendamientos de bienes raices que no se hallen debidamente inscritos en el
Registro de la Propiedad”. En el mismo sentido, el articulo 1280 del Codigo Civil
establece que deberan constar en documento publico los arrendamientos de estos

mismos bienes por seis 0 mas afios, siempre que puedan perjudicar a tercero.

DECIMOSEPTIMA.- Obligaciones y derechos del Arrendatario

- El arrendatario estard obligado a utilizar la porcion arrendada de la parcela,
conforme a este pliego para la instalacion de una cafeteria.

- Solicitar las licencias y autorizaciones que sean pertinentes para el desarrollo
de la actividad en su caso, sin las que no se podra ejercer la actividad que se pretende en
el caso de que la autorizacion sea preceptiva.

- Abonar el precio anual dentro de los quince primeros dias de cada afio, salvo
en el primer ejercicio que deberd abonarse a la formalizacién del contrato en la
Tesoreria Municipal.

- Suscribir una poéliza de seguros que responda de los dafos que puedan
producirse.

- Abonar el importe de los dafios y perjuicios que se causaren a personas o
bienes.

- Realizar la explotacion ocasionando los minimos perjuicios al medio ambiente
manteniendo en buen estado la porcion de inmueble arrendada y la instalacion
ejecutada.

- Sufragar los gastos que de cualquier tipo se ocasionen para iniciar, mantener y
finalizar con la actividad y el bien inmueble arrendado.

- El arrendatario permitird la inspeccion de los servicios técnicos municipales en
cualquier momento.

- No superar los limites de la explotacion.

- Finalizado el arrendamiento, entregar al Ayuntamiento las instalaciones

utilizadas para llevar a cabo la actividad y efectuar las reposiciones oportunas.
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- Abonar al Ayuntamiento los gastos que se produzcan por la licitacion, en
particular, los relativos a anuncios, hasta un méximo de 3.500,00 euros.

- Cumplir la normativa relativa a riesgos laborales.

- Iniciar la actividad en el plazo méaximo establecido en el Pliego de
Prescripciones Técnicas.

- Aperturar la instalacion, al menos, en horario de 9 a 16 horas.

- Efectuar las actuaciones necesarias para la puesta en funcionamiento del
quiosco.

- Gestionar y explotar la actividad.

- Cerrar la instalacion un dia a la semana y durante 1 mes al afio.

DECIMOCTAVA.- Obligaciones y derechos del Ayuntamiento

- Permitir la utilizacion pacifica del bien arrendado.
- Facilitar la realizacion de la actividad.

- Inspeccionar en cualquier momento la ejecucion del arrendamiento.

DECIMONOVENA.- Régimen Juridico del Contrato

Este contrato tiene caracter privado, su preparacion y adjudicacion se regird por
lo establecido en este Pliego, y para lo no previsto en ¢él, serd de aplicacion la Ley
33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas; el Real
Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de
las Entidades Locales; los principios extraidos de la legislacion contenida en el Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por Real Decreto
Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre y sus disposiciones de desarrollo, para resolver
las dudas y lagunas que pudieran presentarse; supletoriamente se aplicaran las restantes

normas de derecho administrativo y las normas de derecho privado.
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En cuanto a sus efectos y extincion se regira por la normativa patrimonial de las

Entidades Locales, cuando resulte de aplicacion, y las normas de Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo serd el competente del
conocimiento de las cuestiones que se susciten en relaciébn con la preparacion y

adjudicacion de este contrato.

El orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las controversias que
surjan entre las partes en relacion con los efectos, cumplimiento y extincion del
contrato.

En Valdemoro a 13 de enero de 2014
EL CONCEJAL DELEGADO DE REGIMEN INTERIOR,

Fdo.: Juan Francisco Pérez Cabrera

Redactado por el Servicio de Contratacion,

Fdo.: Juan Luis Aguilera Garcia.
D.A. Segunda T.R.L.C.S.P.
Dada su conformidad juridica
(Art. 3 R.D. 1174/1987)
EL SECRETARIO

Fdo.: Daniel Nogueira Martinez

D.A. Segunda T.R.L.C.S.P.
LA VICEINTERVENTORA,

Fdo.: Isabel Colino Martinez
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