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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS QUE HA DE REGIR EL

ARRENDAMIENTO MEDIANTE CONCURSO DE UNA PORCION DE LA
PARCELA DEL DENOMINADO “CENTRO LUDICQO”

1.- OBJETO

El objeto del contrato es el arrendamiento de una porcion de la parcela sobre la
que se asienta el Edificio denominado “Centro Ludico” y el futuro Kiosco de
restauracion se encuentra sobre una manzana completa con entradas por la
Glorieta de las Sirenas y por la Calle Euripides. Tiene referencia catastral
1579801VK4417N0001YM, una superficie catastral y registral de 6.659 m2.
Fue adquirida por el Ayuntamiento de Valdemoro por Cesion Obligatoria del
Plan Parcial R-5 “Paraje Merino” y materializada en el Proyecto de
Compensacion aprobado por Pleno de 16 de Julio de 2001, como bien de
dominio publico. Edificio y Parcela se encuentran registrados en el Registro de
la Propiedad de Valdemoro el dia 1 de abril de 2013 en el Tomo: 1481; Libro:
535; Folio: 13; Finca: 1785. Inscripcién 22. Siendo la Finca Urbana n° 204 del
inventario de bienes del Ayuntamiento de Valdemoro, como bien patrimonial.

El solar tiene forma sensiblemente rectangular con su esquina Este
achaflanada en arco de circunferencia céncava. La topografia tiene una ligera
pendiente ascendente desde la esquina Noreste a la esquina Sureste. Tiene

los siguientes linderos:

Norte: En linea de 50,06 m de longitud, con la avenida del Mar Egeo.

Este: En arco de circunferencia de 75 m de radio y 19,53 m de longitud, con la
Glorieta de las Sirenas.

Sur:  Enlinea de 96.50 m de longitud, con la calle Euripides.

Oeste:En linea de 96.82 m de longitud, con la calle Arcadia.

Dispone de las infraestructuras urbanas basicas: asfaltado de calles, encintado
y pavimentado de aceras, suministro de agua potable, alumbrado publico, red
de telefonia y suministro de energia eléctrica, estando libre de cargas.

La porcién de parcela sobre la que se desea realizar un arrendamiento e
instalacion (se acompafia anexo a este pliego de condiciones) ocupa dos
rectdngulos, uno de 17,20 m x 11,65 m y otro de 6,20 m x 4,80 m, situada en la
zona Noroeste de la parcela, proxima a la confluencia de las calles Arcadia y
Avenida del Mar Egeo, con acceso desde la Avenida del Mar Egeo por un
camino peatonal de 1,20 m de anchura y 13 m de longitud, que debera ser
pavimentado. La superficie total de la porciébn de parcela es de: 225 m2
distribuidos de la siguiente forma:

Superficie ocupable por edificacion: 125,00 m2

Superficie ocupable de terraza/velador: 100,00 m2

Sobre la finca no existen cargas de urbanizacién ni hay suspension en el
otorgamiento de licencias

Plaza de la Constitucion, 1. 28341 Valdemoro. Madrid. Tfno.: 91 809 96 36. Fax 91 809 96 47.
urbanismo@ayto-valdemoro.org



w

Ayuntamiento de Valdemoro

Concejalia de Deportes,
Urbanismo y Transporte

2.- OBRAS E INSTALACIONES A REALIZAR POR EL ARRENDA TARIO

Se presentara la documentacion correspondiente a los efectos de determinar
las caracteristicas de la instalacion a implantar y la necesaria para la valoracion
de los criterios subjetivos establecidos en el concurso.

Como minimo consistira en el pertinente proyecto de construccién que permita
definir la totalidad de las obras e instalaciones del inmueble a construir en la
porcién de terreno definida en el informe adjunto a esta documentacion, y que
servirhA como documento para la solicitud de las licencias de obra y de
actividad.

3.- CONDICIONES DEL SERVICIO A PRESTAR.

El adjudicatario, ejecutara las obras necesarias para la puesta en marcha de la
instalacion a realizar sobre la porcidn de terreno objeto de este arrendamiento,
asi como aportara el equipamiento necesario para la prestacion del servicio,
revirtiendo al Ayuntamiento todos los bienes objeto del otorgamiento, segun
Pliego de Clausulas Administrativas, debiendo entregarlos con arreglo a la
concesion y en el estado de conservacion y funcionamiento adecuados. El
adjudicatario se obliga a mantener las instalaciones y equipamiento en el mejor
estado de limpieza y conservacion y a pleno rendimiento, reponiéndolo
inmediatamente por otro de idéntica calidad y caracteristicas, e idéntico
rendimiento, en caso de ser necesario.

La instalacion de cualquier aparato, no relacionado con el uso de cafeteria-
restaurante, deberd obtener el visto bueno de los Servicios Técnicos del
Ayuntamiento de Valdemoro.

3.1 Horario:
Se establece un horario minimo de apertura desde las 9 horas a la s16 horas.

Segun establece la Orden de consejeria de Presidencia de la Comunidad de
Madrid n° 1562/98 de 23 de octubre, el horario de apertura estara incluido en
los siguientes periodos:

Todos los dias desde las 06:00 h. de la mafiana hasta las 02:00 h. de la
madrugada.

Los viernes, sdbados y visperas de festivos se permite la ampliacién del horario
de cierre en 30 minutos.

En caso de tener instaladas la zona de terraza, esta no podréa ser abierta al
publico hasta las 10:00 h. de la mafana.

Fuera de estas franjas horarias el personal responsable del servicio sélo
permanecera en las instalaciones para realizacion de tareas de limpieza y
mantenimiento.
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3.2 Calendario:

El establecimiento podra abrir todos los dias del afio. Podra cerrar un mes a lo
largo del afio y un dia por semana; se valorard positivamente el compromiso
escrito de mantener el establecimiento abierto durante todo el afo.

3.3 Servicio:

Con caracter general se permiten los servicios que se hayan incluidos en el
epigrafe del Impuesto de Actividades Econdémicas 673.2.

Seran de aplicacion rigurosa las restricciones de venta y suministro de alcohol
a menores establecidas en la Ley 5/2000 de 8 de mayo de la Comunidad de
Madrid.

3.4 La prestacion de los servicios debera garantizarse en Optimas condiciones
de calidad, sanidad, salubridad e higiene, tanto en los locales, enseres,
maquinaria como productos empleados.

Los articulos de consumo del servicio seran adquiridos por el concesionario
siendo responsable de la correcta calidad y conservacion de los articulos y
consumiciones expedidos, y de cumplir la normativa legal en materia de
alimentacion y sanidad, sin que esto alcance en modo alguno al Ayuntamiento
de Valdemoro

A este fin, el adjudicatario del arrendamiento estara sometido a las
inspecciones técnico-sanitarias periodicas, que podran llevar a cabo las
personas o comisiones autorizadas por el Ayuntamiento o las autoridades
sanitarias

3.5 No se permitira el almacenamiento de articulos propios del servicio fuera de
los espacios destinados a este fin, ni el almacenamiento de productos
inflamables, gases o cualquier otro de caracter peligroso, siendo responsable el
adjudicatario de los dafios que pudiera causar el incumplimiento de este punto.

3.6 El adjudicatario sera la responsable en exclusiva del coste total:

- De la limpieza, mantenimiento conservacion, reparacioén o reposicion de
las instalaciones, del mobiliario, y de la vajilla, enseres y utensilios necesarios
para prestar adecuadamente el servicio de acuerdo a los estdndares de calidad
actuales, asi como de la recogida de basura y retirada de alimentos de las
dependencias incluidas en este contrato.
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- De la limpieza, mantenimiento y reparacion de la edificacion y sus
instalaciones, debiendo encontrarse siempre en perfecto estado del uso para el
que estan preparadas. El Ayuntamiento podra exigir al concesionario la
realizacion de obras encaminadas al cumplimiento del Art. 168 de la Ley
9/2001 “Ley del Suelo” de la CAM respecto al deber de conservacion y
rehabilitacion de edificios, si asi lo considera tras la revision del mismo.

- De los suministros y consumos de agua Yy electricidad en cantidad
suficiente para garantizar el normal funcionamiento del servicio, viniendo
obligado el adjudicatario a vigilar que los respectivos consumos no sean
superiores al normalmente requerido para la ejecucion de las prestaciones.

- De la limpieza y mantenimiento de una franja perimetral de tres (3)
metros de la edificacion que esté afectado por la actividad. Todo deterioro
derivado de la actividad en los elementos urbanos de acabado, ajardinamiento
y mobiliario sera responsabilidad del adjudicatario, quedando éste obligado a
Su reparacion o sustitucion por elementos similares previa consulta y
autorizacion por escrito de los Servicios Técnicos.

- De las obras de mejora que el adjudicatario estime convenientes para la
mejora de la prestacion del servicio, previa autorizacion por los Servicios
Técnicos mediante la solicitud de la correspondiente licencia de obras.

- De todos los gastos derivados del cumplimiento del arrendamiento, sean
generales, financieros, seguros, de transporte, honorarios del personal a su
cargo, licencias, anuncios, tasas de todo tipo de impuestos, asi como lo que
puedan originarse o modificarse durante el plazo de vigencia del
arrendamiento.

Si al finalizar el arrendamiento, cualquiera de los elementos de los que es
responsable el adjudicatario en virtud de los parrafos anteriores y las
instalaciones se encontrase deteriorado, el importe de su reparacion o
reposicion le sera deducido al adjudicatario de la garantia.

3.7 El adjudicatario no tendra derecho alguno sobre el local, a excepcion de
derivado de su utilizacion durante el periodo de vigencia del arrendamiento.

3.8 Los precios seran libres, en consonancia con los ofertados con los
establecimientos de su ambito, exponiéndose en lugar visible en las
instalaciones de la cafeteria.

3.9 Los interesados podran proponer mejoras al presente pliego, cuando estas
supongan un beneficio evidente al servicio solicitado, en cualquiera de sus
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ambitos y con caracter diario. Su ejecucion debera contar con la
correspondiente licencia municipal.

4.- PERSONAL

4.1. Se requerira el personal necesario para la optima prestacion del servicio
solicitado y contenido en el presente pliego de condiciones. El personal que
preste el servicio estara en posesion del carnet de manipulador de alimentos
del Grupo I, establecido en la Orden de 4 de junio de 1992, de la Consejeria de
Salud alimentos, y deberéa respetar las medidas de sanidad e higiene previstas
en la normativa vigente.

El adjudicatario deber4d mantener en todo momento el personal fijado en el
parrafo anterior a fin da atender correctamente las obligaciones derivadas de
este contrato.

4.2. En ningun caso ni circunstancia este contrato de arrendamiento supone
relacion laboral entre el adjudicatario o su personal y el Ayuntamiento de
Valdemoro. Dicho personal dependera exclusivamente del adjudicatario, por
cuanto éste tendra todos los derechos y deberes inherentes a su condicion de
empresario en relacion con el cumplimiento de las disposiciones vigentes en
materia laboral, de Seguridad Social y de Seguridad e Higiene en el trabajo, sin
que el Ayuntamiento de Valdemoro asuma ningun tipo de responsabilidad al
respecto, ni durante ni con posterioridad a la finalizacion del arrendamiento.

4.3. El personal de cafeteria, se encontrara en posesion de la acreditacion
gue garantice una formacién adecuada en materia de higiene alimentaria y
manipulacion de alimentos, segun establece el Real Decreto 202/2000 del 11
de Febrero, debidamente actualizada, cuya copia serda facilitada al
Ayuntamiento, en el plazo de tres meses a patrtir de la concesion de la licencia
de apertura. Las ausencias o bajas por enfermedad del personal, seran
cubiertas debidamente, para no menoscabar el servicio prestado.

5.- MATERIAL

No se permite la fijacion de ningun elemento sobre la construccidén por sistema
mecanico o no, que suponga alteraciéon de la imagen del mismo, sin previa
autorizacion de los Servicios Técnicos Municipales.

Cualquier fijacion no autorizada puede comportar la retirada inmediata por
parte de la los Servicios Técnicos
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6.- DURACION DEL CONTRATO

La duracion del contrato de arrendamiento se fija en treinta (30) afios con
caracter improrrogable. A la finalizacion del arrendamiento, quedara en
propiedad del Ayuntamiento la instalacién ejecutada.

7.- IMPORTE MINIMO DEL ARRENDAMIENTO

El presupuesto de valoracion del suelo aportado por el técnico asciende a
82.846,60 euros, por lo que el importe del arrendamiento se establece en la
cantidad minima de 4.970,80 euros anuales mas impuestos, que podra ser
mejorado al alza por los licitadores. El primer pago del arrendamiento se
realizara a la formalizacién del contrato y el resto hasta el total del plazo fijado,
al inicio de cada afo de arrendamiento.

La renta se actualizara cada afio de vigencia del contrato, teniendo en cuenta
la evolucién de los costes de prestacion del servicio de cafeteria, para lo que el
encargado de la ejecucion del contrato comprobara la evolucion de un nimero
minimo de 10 articulos, siendo la media de evolucion en porcentaje que resulte,
la actualizacion del arrendamiento, teniendo en cuenta un minimo del 0% y un
méaximo del 2%.

8.- OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO

El adjudicatario debera estar en posesién de cuantas acreditaciones legales
sean necesarias para desarrollar el servicio y poder extender las certificaciones
oportunas ante los organismos publicos competentes.

Entre otras obligaciones, el adjudicatario esta obligado a:

Exponer a la vista del publico las tarifas de aplicacién en cada momento.

Tener a disposicion de los usuarios la hoja oficial de reclamaciones, cuya
existencia se anunciara en lugar facilmente visible por los mismos.

Mantener en perfecto estado de limpieza y conservacion los enseres,
instalaciones, aparatos, accesorios y material, efectuando las reparaciones que
sean precisas.

Disponer de un Seguro de Responsabilidad Civil, que acoja cuantas personas
participen en la prestacion de servicio objeto del presente Pliego: asi como una
poliza de seguro que cubra a todo riesgo durante el periodo de explotacién de
las instalaciones y/o cualquier otro que estime pertinentes. Estos seguros
deberan ser aportados dentro del plazo de 15 dias a contar desde la
formalizacion del arrendamiento.

El importe se establece en trescientos mil euros (300.000 €).

Indemnizar los dafios que se causen a terceros como consecuencia de las
operaciones que requiera el desarrollo del servicio.

En caso de que no pudiera prestar el servicio con normalidad por cualquier
circunstancia, el adjudicatario debera poner los medios necesarios para el
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restablecimiento normal del servicio con la minima pérdida de tiempo o, si esto
no fuera posible, correr con los gastos del servicio alternativo.

Seran por cuenta del adjudicatario todos los gastos derivados del cumplimiento
del contrato, ya sean generales, financieros, seguros, de transporte, honorarios
del personal a su cargo, licencias, anuncios, tasas de todo tipo de impuestos,
asi como lo que puedan originarse o modificarse durante el plazo de vigencia
del arrendamiento.

9.- PERMISOS Y LICENCIAS

A la adjudicacion, el adjudicatario deberd solicitar las correspondientes
licencias de obras y de Instalaciones y Actividad precisas para la puesta en
marcha de la concesion, a su nombre, y siendo de cuenta del concesionario
todos los gastos derivados de la misma.

Al término del arrendamiento, el adjudicatario solicitara la correspondiente baja
de la actividad.

10.- CUMPLIMIENTO DE LA LEGALIDAD

El Ayuntamiento, sera riguroso en la exigencia de los deberes legales que el
adjudicatario tenga en su relacion con el servicio. A tal efecto comprobara el
cumplimiento de las obligaciones derivadas, de la legislacion laboral o cualquier
otra norma vinculada a este arrendamiento. Tendra a disposicion de los
usuarios las preceptivas “hojas de reclamaciones” cuya existencia se anunciara
en lugar visible. De las reclamaciones que se reciban, se remitira un ejemplar
debidamente informado al Ayuntamiento

11.- PREVENCION DE RIESGOS LABORABLES

El adjudicatario cumplird las disposiciones de la normativa general y
autonomica, sobre RIESGOS LABORALES. De forma especial lo establecido
en el Real Decreto 171/2004, de 30 de enero, sobre coordinacién de
actividades de Prevencion.

El adjudicatario estard sometido a las inspecciones técnico-sanitarias que con
caracter periddico se llevaran a cabo por el Servicio de Prevencién o personas
delegadas por el SPEE o por otras Autoridades sanitarias competentes.

Debera conservar la documentacion que avale la procedencia y origen de los
productos adquiridos para dar el servicio requerido en cualquier ambito de esta
adjudicacion, documentacion que puede ser solicitada en casos de necesidad o
incidente.
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Independientemente de cuanto antecede, el adjudicatario asumira
prioritariamente los siguientes compromisos:

11.1 Revisiones meédicas de sus trabajadores que presten servicios en las
dependencias, dentro del Plan de Vigilancia de la Salud.

11.2 Antes de iniciar la actividad, procedera a la evaluacién de los riesgos que
pudieran afectar a sus operarios en las dependencias.

11.3 Los trabajadores del adjudicatario que presten servicios en las
dependencias tendran la formacion necesaria en la prevencion de riesgos.
Todo ello, independientemente de que han de entregarsele por escrito las
“Instrucciones preventivas del puesto”.

11.4 El adjudicatario dotar4 a los operarios de los equipos de proteccion
colectiva y los equipos de proteccion individual (EPIS), debidamente
homologados para cada puesto de trabajo.

El cumplimiento de cuanto se detalla en los apartados anteriores, se
documentara ante el Ayuntamiento, en el plazo de 3 meses, a partir del inicio
de la actividad.

12.- INCUMPLIMIENTO DE LA ADJUDICACION

El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones establecidas en el presente
pliego por parte del adjudicatario puede dar lugar a penalidades o resolucion
del arrendamiento en funcion del incumplimiento cometido.

13.- CRITERIOS DE ADJUDICACION

La adjudicacion recaerd en el licitador que, en su conjunto, haga la mejor
oferta, teniendo en cuenta los criterios que se establecen en el presente Pliego.

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacion de la oferta
econOmicamente mas ventajosa se atendera a varios criterios de otorgamiento.

Criterios_Objetivos: _ Criterios cuantificables automaticamente, se puntuaran,
en orden decreciente: Hasta 55 puntos, distribuidos del siguiente modo:

- Aminoracion del plazo de inicio de la actividad (Maximo 20 puntos)

Al menor plazo de ejecucion de las obras y puesta en funcionamiento se le
dara 20 puntos.
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El plazo maximo establecido en este pliego para el inicio de la actividad es de
seis (6) meses, que tendra la valoracién de 0 puntos y al resto de forma
proporcional. Para su valoracion se tendra que presentar diagrama de barras y
descripcion detallada de cémo se llega a dicho plazo de ejecucién, la no
presentacion de la justificacion del plazo se valorara con 0 puntos.

- Incremento del precio del arrendamiento sobre el precio establecido
(Méaximo 15 puntos)

Al mayor canon se otorgara 15 puntos. Al resto se otorgara una puntuacion
directamente proporcional al canon ofrecido.

- Ampliacion del horario diario establecido de 9 a 16 horas (Maximo 10
puntos)

A la mayor ampliacion del horario diario ofertada se le otorgaran 10 puntos. Al
resto se otorgara una puntuacion directamente proporcional al canon ofrecido.

- Reduccién o anulacion del cierre de la instalacio n establecido en un dia
a la semanay durante un mes al afio  (Maximo 10 puntos)

A la anulacién del cierre de la instalacion se le otorgaran 10 puntos y a las
reducciones intermedias se otorgara una puntuacion directamente proporcional
a la reduccion ofrecida.

Criterios _Subijetivos: _ Criterios cuya ponderacion dependa de un juicio de
valor: Hasta 45 puntos, distribuidos del siguiente modo:

Los criterios subjetivos de adjudicaciéon (sobre “B”) que se valoraran hasta 45
puntos, seran:

A.- Disefo de la instalacion a ejecutar (hasta 30 puntos):

- Grado de definicion de la propuesta, contenida en el proyecto de
construccion, (hasta 10 puntos).

- Disefio interior del restaurante, mobiliario y equipamiento, (hasta 10 puntos).

- Utilizacion de criterios de sostenibilidad y ahorro energético en las
instalaciones, (hasta 5 puntos).

- Disefio exterior del la terraza, mobiliario y equipamiento y adecuacion al
entorno existente, (hasta 5 puntos).
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B.- Plan de negocio, (hasta 15 puntos):

- Plan de la Explotacion, (hasta 10 puntos).
- Oferta de Productos, Servicios de la actividad, (hasta 5 puntos)

Se valorara la correspondencia entre la programacion propuesta y sus plazos
de desarrollo parciales y totales, en relacion con el estudio técnico de la
implantacion y medios a disposicion, plazo de ejecucion del proyecto, plazo de
ejecucion de la obra, tramitacion administrativa de licencias hasta el inicio de la
actividad.

Valdemoro, a 7 de marzo de 2014

José Luis Navarro Soto
Jefe de los Servicios Técnicos
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