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Ayuntamiento de Valdemoro

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINSITRATIVAS PARA LA ENAJENACION
ONEROSA MEDIANTE SUBASTA, PROCEDIMIENTO _ABIERTO
TRAMITACION ORDINARIA DEL SUELO SITO EN EL POLIGONO 15
PARCELA 53 (RESTO DE_FINCA MATRIZ) DEL MUNICIPIO DE
VALDEMORO, OFERTA ECONOMICA MAS VENTAJOSA, UNICO CRITERIO
DE ADJUDICACION.

CLAUSULA PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO.

1.- DESCRIPCION DEL OBJETO.

Es objeto de este procedimiento la enajenacion del suelo de la parcela
municipal sita en el Poligono 15 del Catastro de Rustica, Parcela 53 (resto de
finca matriz) en los términos de este Pliego y de la normativa urbanistica y

sectorial de aplicacion.

La enajenacién se efectuara mediante procedimiento abierto, tramitacion
ordinaria, utilizandose como forma de adjudicacién la subasta, oferta

econdémica mas ventajosa.

2.- DESCRIPCION Y SITUACION JURIDICA DE LA PARCELA.

- Rdstica en el paraje de Buzanca.
Parcela 53 del Poligono 15 (resto de finca matriz), de propiedad
municipal ubicada en el Camino de los Carros, préximo al Poligono
Valmor.
De superficie 53.375 m?. Esta finca proviene de la segregacion de la
inventariada con el n° 84.

- Naturaleza del dominio: Patrimonial.

- Linderos:
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Norte: Parcela segregada y parcela 50 y 52 del Poligono 15.
Sur: Camino y parcelas 54 y 55 del Poligono 15.
Este: Parcela 56 del Poligono 13.
Oeste: Parcela 52 del Poligono 15 y camino.
- Titulo de adquisicion: por posesién inmemorial.
- Inscrito en el Registro de la Propiedad de Valdemoro: Tomo 2318, Libro
1188, Folio 65, Finca 9778 22 Inscripcion.
- Cargas y gravamenes: libro de cargas y gravamenes.
- Referencia Catastral: 28161A015000530000WH.

3.- DESCRIPCION URBANISTICA.

Segun el Plan General de Valdemoro aprobado por Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid el 6 de mayo de 2004 y publicado en el Boletin Oficial de
la Comunidad de Madrid n° 118, de fecha 19 de mayo de 2004, la finca tiene la
clasificacion de suelo no urbanizable de proteccion (S.N.U.P.) Categoria VI

“Proteccion de valor Paisajistico-Forestal de proteccién de limite del Término).

CATESTRIA VI-VALDS PABABSTICOFORESTAL

MONTES DE UTILICAD PUBLICA

Z PROTECCICN UVITE TERMING
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En cumplimiento del Art. 14 de la Ley 9/2001 de 17 de Julio, Ley del Suelo de la Comunidad de
Madrid, la parcela NO TIENE la consideracién de solar y en consecuencia NO ES apta para la
edificacion.

REGIMEN DE ACTIVIDADES
El régimen de actividades o usos permitidos en Suelo No Urbanizable de Proteccién, queda

recogido en el art® 10.5 del PGV para cada una de las Categorias del dicho Suelo de la siguiente
forma:

alogo piitblico

Categoria | PROHIBIDAS PROHIBIDAS PROHIBIDAS PROHIBIDAS PROHIBIDAS PROHIBIDAS PROHIBIDAS PERMIT
Categoria Il PERMITIDAS PERMITIDAS ** PROHIBIDAS PERMITIDAS ** | PERMITIDAS ** PERMITIDAS PROHIBIDAS
Categoria Ill PERMITIDAS PERMITIDAS ** PROHIBIDAS PERMITIDAS ** | PERMITIDAS ** PERMITIDAS PROHIBIDAS
Categoria IV PERMITIDAS PERMITIDAS ** PROHIBIDAS PERMITIDAS = | PERMITIDAS ** PERMITIDAS PROHIBIDAS
Categoria V PERMITIDAS PROHIBIDAS PROHIBIDAS PERMITIDAS ** PROHIBIDAS PROHIBIDAS PROHIBIDAS
Categoria VI PERMITIDAS PERMITIDAS ** PROHIBIDAS PERMITIDAS ** | PERMITIDAS ** | PERMITIDAS*** PROHIBIDAS

*  En las condiciones de la normativa particular y legislaci6n sectorial.
**  Previa calificacién urbanistica.
*#%  Salvo para las masas reforestadas y montes de utilidad pablica, en los que tales actividades est4n PROHIBIDAS.

Requiriéndose para ello previa calificacién urbanistica, en las condiciones y siguiendo el
procedimiento previsto en los articulos 147 y 148 de la Ley 9/2001 y de las normas particulares
previstas en el art®. 10.6 de las Normas Urbanisticas del PGV.
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No obstante, la Ley 3/2007, de 26 de julio de 2007 de Medidas Urgentes de
Modernizacién del Gobierno y la Administracion de la Comunidad de Madrid, introdujo
una modificacion en el Articulo 29 Régimen de las actuaciones en suelo no urbanizable
de proteccion de la mencionada Ley 9/2001, en los siguientes términos:

“4. Asimismo, los Ayuntamientos podrdan autorizar instalaciones de
cardcter deportivo en los suelos rurales destinados a usos agricolas.”

La actividad caracteristica en suclo protegido es la destinada a usos agricolas y forestales, tal y
como se indica en el articulo 10.6.6 del PGV de forma particular para la Categoria VI, tipo banda
perimetral:

“f.]

2.- Las bandas perimetrales del Termino Municipal de Valdemoro, no inferiores a 500
m indicadas en el Plano de Clasificacion y situacdas de Noreste a Suroeste del
municipio, en cuanto a espacios a preservar del desarrollo urbanistico al crear
corredores verdes que garantizan la perspectiva paisajistica y visual de los tériminos
colindantes y amortiguan la “presion antropica” de la zona.

[.].

Por lo tanto, a las actividades descritas en el cuadro anterior, precisadas de calificacién
urbanistica, se afiaden todas las instalaciones de uso deportivo, que deberdn someterse a la
correspondiente licencia municipal, y a lo recogido en el Plan General de Valdemoro, en
concreto al Capitulo 10 de las Normas Urbanisticas en todo lo referente al desarrollo y
materializacion de las actuaciones sobre suclo no urbanizable de proteccidn.

NORMAS PARTICULARES

Ademas de lo anterior, sobre dicho suclo es de aplicacion lo recogido en el articulo 10.6.6 del
PGV de forma particular para la Categoria VI, tipo banda perimetral:

Lo

2.- Las bandas perimetrales del Termino Municipal de Valdemoro, no inferiores a 500
m indicadas en el Plano de Clasificacion y situadas de Noreste a Suroeste del
municipio, en cuanto a espacios a preservar del desarrollo urbanistico al crear
corredores verdes que garantizan la perspectiva paisajistica y visual de los términos
colindantes y amortiguan la “presion antropica” de la zona.

Fosll

Calificaciones urbanisticas:

En esta categoria de suelo sélo podrdn producirse calificaciones urbanisticas, en las
condiciones establecidas en la Ley 9/2001, para la ejecucidn de obras, construcciones o
instalaciones que respetando los objetivos de proteccion mencionados, tuviesen alguna
de las siguientes finalidades:

Edificaciones o instalaciones imprescindibles ligadas a usos propios que sirvan a
las unidades funcionales o productivas que se desarrollen por completo sobre
terrenos pertenecientes a esta categoria de suelo protegido, siempre que se
asegurase la correccion del posible impacto paisajistico.
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Las instalaciones y actividades incluidas en los apartados a), ¢), d), e) y f) del
actual 29.3 de la Ley 9/2001. Previa calificacion urbanistica. [...]

Condiciones particulares:

- Cualquier Plan, programa, proyecto o actividad se someterd al procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental en el caso de tratarse de los supuestos contemplados
en los Anexos Segundo y Tercero de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion
Ambiental de la Comunidad de Madrid. en cuanto Areas Especiales incluidas en el
Anexo Sexto

- La ejecucion de construcciones o instalaciones permitidas garantizard la no afeccion
a las masas arboladas existentes, ni podran situarse en ningiin caso sobre terrenos con
pendiente igual o superior al 20%.

- El uso de vivienda solo podra estar vinculado a las calificaciones urbanisticas
expresadas en la leira a) del apartado anterior y siempre que sea imprescindible para
la explotacion.

- Se prohibe la realizacidn de actividades extractivas, y el resto de las actividades y
usos incompatibles con el objetivo de esta proteccion.

- Se buscard una conveniente integracion paisajistica de las construcciones o
instalaciones en el paisaje, estudiando y localizando los puntos de menor fragilidad, asi
como los voliimenes, texturas y colores que aseguren una mejor adaptacion al medio.”

OTRAS NORMAS

Cerramientos de fincas (art® 10.8.6 PGV)

Se prohibe el cerramiento de finca que no cuente con licencia municipal.

La parte maciza de los cerramientos se resolverd, en todo caso, con soluciones
adaptadas a las tradicionales de la zona, no pudiendo sobrepasar en ningiin caso 1,00
m. de altura.

Se prohibe expresamente la incorporacion de materiales y soluciones potencialmente
peligrosas, tales como vidrios, espinos, filos y puntas.

El cerramiento debera retranquearse como minimo:
. Cuatro metros a cada lado del eje de los caminos piiblicos.
. Cinco metros de los cauces, lagos, lagunas y embalses piiblicos.

En ninguin caso, los cerramientos podran interrumpir el curso natural de las aguas ni
favorecer la erosion o arrastre de tierras.

Condiciones estéticas (art® 10.8.7 PGV).
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Condiciones estéticas generales: en aplicacién de lo establecido en la legislacién
vigente, toda edificacion o instalacion deberd cuidar al mdximo su diseiio y eleccidn de
materiales, colores y texturas a utilizar, tanto en paramentos verticales como en
cubiertas y carpinterias, con el fin de conseguir la mdxima adecuacion al entorno,
quedando expresamente prohibida la utilizacion de materiales brillantes o reflectantes
para cualquier elemento o revestimiento exterior.
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Se recomienda el uso de enfoscado en blanco y colores terrosos, en paramentos
verticales y la cubierta de teja curva.

Se prohiben expresamente las carpinterias de aluminio anodizado o bronce.

Arbolado (art® 10.8.8 PGV)

El proyecto de ejecucion correspondiente, especificard con suficiente grado de detalle
las medidas de revegetacion previstas para atenuar y compensar las afecciones visuales
generadas por la actuacion en su conjunto, y contemplard las medidas necesarias para
ello en su presupuesto de ejecucion material, conforme a lo previsto en la Ley 9/2001.

Dicha vegetacion atenderd a los siguientes criterios bdsicos:
-La densidad de plantacion no serd inferior a un elemento arbéreo cada 12 m5 de suelo
ocupado por la instalacion.

-Se utilizardn especies autdctonas de bajos requerimientos de agua para su desarrollo.

-Se atenderd a la naturalizacion de dichos espacios, evitando tantos tratamientos de
ajardinamiento e implantacion de césped, como distribuciones lineales o geométricas
de la disposicion de los elementos arboreos.

Carteles y vallas de publicidad (art® 10.8.9 PGV)

Solo se permitirdn la instalacion de carteles de senalizacion de trafico y orientacion sobre
localizacién de poblaciones al borde de carreteras, en las condiciones que la normativa sectorial
que afecta a éstas vias de comunicacion determine.

Condiciones de parcelaciéon (art® 10.3.2 del PGV)

La parcelacion ristica exige la superficie para unidades minimas de cultivo en la CAM
en [unci6n de su consideracion segiin el Decreto 65/1989 de 11 de mayo: 7.500 m2 para
terrenos de regadio; 30.000 m2 para los de secano y 300.000 m2 para los considerados
monte “La licencia urbanistica para actos de parcelacion ristica, en caso de ser
desfavorable, requerira informe previo y vinculante de la Consejeria Competente en
materia de Agricultura” (art® 10.3.3 del PGV)”.

La valoracion del inmueble, seglin se acredita en el expediente administrativo

es de 263.972,47 euros mas impuestos.

Los licitadores que se presentan al procedimiento aceptan de forma
incondicionada la situacion fisica y juridica de la finca que se pretende su
enajenacion, considerado como cuerpo cierto, por lo que no cabra reclamacién
alguna en razon de diferencias en mas 6 menos, de su superficie ni como

consecuencia de las condiciones geoldgicas, topograficas o de otro tipo.
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CLAUSULA SEGUNDA.- NATURALEZA DEL CONTRATO.

El contrato que en base a este pliego se realice, de conformidad con lo
establecido en el art. 4.1.p) del T.R. de la Ley de Contratos del sector publico,
tiene la calificacion de contrato privado (R.D.L. 3/2011, de 14 de noviembre).

CLAUSULA TERCERA.- ORGANO COMPETENTE.

El érgano competente para aprobar la presente licitacion, a la vista del importe
del contrato, sera la Junta de Gobierno, por delegacién del Alcalde (Decreto n°
1745/15 de 16 de junio) en el marco de lo previsto en la Disposicién Adicional
Segunda del vigente T.R. de la Ley de Contratos del Sector Publico (R.D.L.
3/2011, de 14 de noviembre).

CLAUSULA CUARTA.- PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACION.

El expediente tiene caracter ordinario tramitandose por procedimiento abierto.

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacion de la oferta
econdmicamente mas ventajosa se atendera a un solo criterio de adjudicacion,

que debera ser necesariamente el de mejor precio.

CLAUSULA QUINTA.- TIPO DE LICITACION.

Se senala como tipo minimo de licitacién la cantidad de 263.972,47 euros mas
impuestos, que resultan del informe técnico de valoracion para la enajenacion
de la parcela que podra ser mejorada al alza, siendo de cuenta del adjudicatario
el devengo del impuesto de transmisiones patrimoniales y actos juridicos

documentados o cualquier otro que esta afeccion devengue.
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CLAUSULA SEXTA. EL PERFIL DEL CONTRATANTE.

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la
informacion relativa a su actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizacion de
otros medios de publicidad, este Ayuntamiento cuenta con el Perfil de
Contratante al que se tendra acceso segun las especificaciones que se regulan
en la pagina web de este Ayuntamiento accediendo a la direccion:

https:www.valdemoro.es.

CLAUSULA SEPTIMA. CAPACIDAD.

Podran presentar ofertas, por si mismas o por medio de representantes,
las personas naturales y juridicas, espanolas o extranjeras, que tengan plena
capacidad juridica y de obrar para ello y que no se encuentren incluidos en los
supuestos de prohibicion recogidos en el art. 60, Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico, aprobado por Real Decreto Legislativo 3/2011, de

14 de noviembre.

CLAUSULA OCTAVA. ACREDITACION DE LA APTITUD PARA
CONTRATAR.

Podran presentar ofertas las personas naturales o juridicas, esparnolas o
extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, no estén incursas en

prohibiciones de contratar,

g8 La capacidad de obrar del empresario se acreditara:

a) En cuanto a personas fisicas, mediante la fotocopia compulsada del

documento nacional de identidad.

b) En cuanto a personas juridicas, mediante la fotocopia compulsada
del CIF y la escritura o documento de constitucién, los estatutos o el acto
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fundacional, en los que consten las normas por las que se regula su actividad,
debidamente inscritos, en su caso, en el Registro plblico que corresponda,

segun el tipo de persona juridica de que se trate.

Por ofro lado, los licitadores que concurran, podran hacerlo por si o
representados por persona autorizada mediante poder bastante. Cuando en
representacion de una sociedad concurra algin miembro de la misma, debera
justificar documentalmente que esta facultado para ello. Los poderes y
documentos acreditativos de la personalidad, se acompanaran a la proposicién
debidamente bastanteados por la Secretaria de este Ayuntamiento, a expensas
del licitador, a cuyo efecto deberan ser previamente presentados en el
departamento de contratacion con una antelaciéon minima de 48 horas a la
entrega de la oferta. Tratandose de personas juridicas, el poder debera estar
inscrito en los Registros Oficiales necesarios seguln su naturaleza. En cualquier
caso debera acompanarse declaracion expresa de que el poder no se

encuentra revocado.

La mesa de contratacion podra recabar del empresario aclaraciones sobre la
documentacion aportada & requerirle para la presentacion de informacion

complementaria.

CLAUSULA NOVENA. PRESENTACION DE OFERTAS Y DOCUMENTACION
ADMINSITRATIVA.

El expediente de este contrato con los documentos podra ser examinado en el

Departamento de Urbanismo durante el plazo de presentacion de ofertas,

Las ofertas se presentaran en el Registro General de este Ayuntamiento, Plaza
de la Constitucién n® 11, en horario de atencion al publico (9:00 a 14:00 horas),
dentro del plazo de 1 MES contados a partir del dia siguiente al de publicacion
del anuncio de licitacion en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid y en el

Perfil de Contratante ubicado en la pagina Web institucional.
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Las ofertas podran presentarse, por correo cumpliendo con los requisitos del
art. 80 del Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, o por medios
electronicos, informaticos o teleméticos, en cualquiera de los lugares
establecidos en el articulo 16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del

Procedimiento Administrativo ComUn de las Administraciones Publicas.

Cuando las ofertas se envien por correo, el empresario deberd justificar la
fecha de imposicion del envio en la oficina de Correos y anunciar al érgano de
contratacion la remision de la oferta mediante télex, fax o telegrama en el
mismo dia, consignandose el nimero del expediente, titulo completo del objeto

del contrato y nombre del licitador.

La acreditacion de la recepcion del referido télex, fax o telegrama se efectuara
mediante diligencia extendida en el mismo por el Secretario municipal. Sin la
concurrencia de ambos requisitos (justificacion de la fecha de imposicion del
envio en la oficina de correos y anunciar esta al 6rgano de contratacién), no
sera admitida la proposicién si es recibida por el érgano de contratacién con
posterioridad a la fecha de terminaciéon del plazo senalado en el anuncio de
licitacion. En todo caso, transcurridos diez dias siguientes a esa fecha sin que

se haya recibido la documentacion, esta no sera admitida.

Cada licitador no podra presentar mas de una oferta. La presentacion de una
oferta supone la aceptacion incondicionada por el empresario de las clausulas

del presente Pliego.

Las proposiciones seran secretas y se arbitraran los medios que garanticen tal
caracter hasta el momento en que deba procederse a la apertura en publico de

las mismas.

Las ofertas para tomar parte en la licitacion se presentaran en dos sobres
cerrados, firmados por el licitador y con indicacién del domicilio a efectos de
notificaciones, en los que se hard constar la denominaciéon del sobre y la

leyenda «Oferta para licitar la enajenaciéon del bien inmueble Pardela 53 del
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Poligono 15 (resto de finca matriz) propiedad de este Ayuntamiento de
Valdemoro y calificado como bien patrimonial, ubicado en Camino de los
Carros, Paraje Buzanca de este Municipio y los siguientes datos:

- Nombre y apellidos & razén social de la empresa.

- C.LF.6N.LLF.

- Persona de contacto.

- Direccién Postal.

- Numero de teléfono, Fax ¢ correo electronico.

La denominacion de los sobres es la siguiente:

- Sobre «A»: Documentacion Administrativa.

- Sobre «B»: Oferta Econémica.

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias

autentificadas, conforme a la Legislacién en vigor.

Dentro de cada sobre, se incluirdn los siguientes documentos asi como una

relacion numerada de los mismos:

SOBRE «A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del

empresario.

b) Documentos que acrediten la representacién.

— Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro,

acreditaran la representacion de cualquier modo adecuado en Derecho.

— Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito
en el Registro Mercantil, cuando sea exigible legalmente.
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— Igualmente la persona con poder bastanteado a efectos de
representacion, debera acompanar fotocopia compulsada administrativamente

o testimonio notarial de su documento nacional de identidad.

c) Resguardo acreditativo de haber constituido la garantia
provisional por importe de 3% del valor de tasacion del bien.

d) Declaracion responsable de no estar incurso en prohibicion e
incompatibilidad para contratar con la administracion y de encontrarse al
corriente de pago con Hacienda y Seguridad Social impuestas por las
disposiciones vigentes y no tienen deudas en periodo ejecutivo de pago

con el Ayuntamiento de Valdemoro.

SOBRE «B»
FERTA ECONOMICA

— Oferta econémica.
Se presentara conforme al siguiente modelo:

« , con domicilio a efectos de notificaciones en

, con NIF n.° , €n representacion de
la Entidad , con NIF n?° , enterado del
expediente para la enajenacién del bien inmueble , ubicado en

, de este Municipio, para destinarlo a

, mediante subasta, anunciado en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid n.° ___, de fecha , y en el Perfil de Contratante,
hago constar que conozco el Pliego que sirve de base al contrato y lo acepto
integramente, tomando parte de la licitacion y comprometiéndome a llevar a
cabo el objeto del contrato por el importe de euros.

En Valdemoro, a de de 20 .

Firma del licitador,

Fdo.:
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El precio resultante se abonara integramente por el adjudicatario en el acto de

la firma de la escritura correspondiente.

El criterio de adjudicacion, criterio objetivo cuantificable econémicamente a
incluir en el SOBRE “B".

Se establece en: Precio: Hasta 100 puntos.
Se puntuaran las ofertas proporcionalmente desde 0 a 100, otorgando 100

puntos a la oferta que presente el precio mas alto y 0 a la oferta que presente

el precio ajustado al tipo.

CLAUSULA DECIMA. MESA DE CONTRATACION.

La composicién de la mesa de contratacién se encuentra publicada en la

pagina Web del Ayuntamiento, en el perfil del contratante.

CLAUSULA UNDECIMA. APERTURA DE OFERTAS.

La apertura de las proposiciones debera efectuarse en el plazo maximo de un

mes contado desde la fecha de finalizacion del plazo para presentar las ofertas.

La Mesa de Contratacion, a puerta cerrada, se constituira el segundo dia habil
tras la finalizacion del plazo de presentacion de las ofertas, procedera a la
apertura de los Sobres «A» vy calificara la documentacién administrativa

contenida en los mismos.

Si fuera necesario, la Mesa concedera un plazo de 3 dias habiles para que el
licitador corrija los defectos u omisiones subsanables observadas en la

documentacién presentada, mediante entrega de los documentos que corrijan 6
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subsanen en el Departamento de Contratacién sito en Plaza de la Constitucion

n° 11.

Posteriormente, procedera a la apertura y examen del sobre «B», que contiene
la oferta econdémica, cuya celebracion debera tener lugar en un plazo no
superior a 7 dias a contar desde la apertura de la documentacion
administrativa, anunciandose en la pagina Web. Municipal con al menos 12

horas de antelacion

CLAUSULA DECIMOSEGUNDA. REQUERIMIENTO DE DOCUMENTACION.

A la vista de la valoracién de las ofertas, la Mesa de Contrataciéon propondra al

licitador que haya presentado la mejor oferta.

El 6rgano de contratacién requerira al licitador que haya presentado la mejor
oferta para que, dentro del plazo de 10 dias habiles, a contar desde el siguiente
al de la recepcion del requerimiento, presente documentacion justificativa de
hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la
Seguridad Social y cualquiera otros documentos acreditativos de su aptitud
para contratar y que reclame el érgano de contratacion asi como justificante de
haber constituido garantia definitiva y de haberse satisfecho los gastos de

publicacién de los anuncios de licitacion del contrato (art. 75 R.G.L.C.A.P).
De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo senalado,

se entendera que el licitador ha retirado su oferta, procediéndose a recabar la

documentacién al licitador siguiente en el orden de clasificacion de las ofertas.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. FIANZA DEFINITIVA.

El licitador que presenta la oferta econdomica mas ventajosa, debera depositar
la garantia definitiva en el plazo de 10 dias habiles, contados desde el siguiente
a la recepcion del requerimiento que le efectie el 6rgano de contratacion, de

conformidad con lo dispuesto en el art. 151.2 del T.R.L.C.S.P., por importe del
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5% del importe total de adjudicacion, impuestos excluidos, en cualquiera de las

formas senaladas en el art. 96 del T.R.L.C.S.P.

En caso de constituirse mediante aval, el mismo debera efectuarse segin el

modelo recogido en el anexo |.

La garantia no serd devuelta 6 cancelada hasta que se haya producido la

elevacién a escritura plblica de la enajenacion.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. ADJUDICACION DEL CONTRATO.

Recibida la documentaciéon solicitada, el o6rgano de contratacién debera
adjudicar el contrato dentro de los 5 dias habiles siguientes a la recepcion de la

documentacion.

La adjudicacién debera ser motivada y notificada al adjudicatario y al resto de
los licitadores publicandose en el perfil del contratante. En la notificacion
realizada, se fijara la fecha prevista para la formalizacion del contrato de

enajenacion.

El contrato se perfecciona con la formalizacion en escritura publica que tendra
lugar en el plazo maximo de dos meses, a contar desde el dia siguiente al de la
notificacion de la adjudicacion. En este momento finalizara la fase

administrativa del expediente de enajenacion.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL
CONTRATISTA.

Los derechos y obligaciones del adjudicatario son los que nacen de este Pliego
de los informes urbanisticos acerca del uso de la parcela para la enajenacién

que formara parte del contrato que se firma, que tendran caracter contractual, y
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del contrato firmado entre las partes, asi como los derivados de la Legislacion

aplicable.

Asi mismo estara obligado a:

1°.- Constituir la garantia definitiva en el plazo de diez dias habiles a contar
desde la notificacién de la adjudicacién y concurrir a la formalizacién de la

escritura publica.

2°.- Abonar, en su caso, con el otorgamiento de la escritura de formalizacion de
este contrato, la cantidad de metdlico ofrecida en concepto de contraprestacion

por la adquisicion de la parcela.

3°.- Otorgar la escritura publica de formalizacién del presente contrato en el
plazo maximo de dos meses, contado a partir del dia siguiente a la notificacion

de la adjudicacion.

4°.- Satisfacer cuantos impuestos, tasas y contribuciones de caracter estatal,

autondémico y local graven las operaciones previstas en este pliego.

5°.- Abonar los gastos de escrituracidon e inscripcién registral de cuantas

operaciones juridicas se prevén en este Pliego o sean necesarias para él.

6°.- Abonar el importe de todos los anuncios necesarios para tramitar el
expediente de contratacién y cuantos gastos se ocasionen con motivo de los

tramites preparatorios y de formalizacion del contrato.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. RESOLUCION Y DENUNCIA DE CONTRATO.

El contrato quedard sometido en estos aspectos a la legislacién vigente

aplicable que se desarrolla y especificamente:
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Si el contratista incumple las obligaciones que le corresponden, el
Ayuntamiento estara facultado para exigir su cumplimiento o declarar la
resolucion del contrato, con menciéon experta en la escritura de
formalizacién del contrato de todos los compromisos que asuma el

adjudicatario y la resolucion de aquél en caso de incumplimiento.

A estos efectos, quedara resuelto el contrato con la notificacion que de
su voluntad en ese sentido haga el Ayuntamiento de Valdemoro al

adjudicatario por medio de acta notarial.

Las causas de resolucion del contrato ademas seran las previstas en los
articulos 223, 224 y 225 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del

Sector Publico.

La resolucion del contrato se acordara por el érgano de contratacion, de
oficio o a instancia del contratista, atendiendo en su caso a las
limitaciones y a los tramites establecidos en el Texto Refundido de la

Ley de Contratos del Sector Publico.

La aplicacion de penalizaciones no excluye la indemnizacién por danos
y perjuicios a que pueda tener derecho el Ayuntamiento, originados por
el incumplimiento por parte del adjudicatario de las obligaciones
derivadas del presente pliego asi como de los términos de la oferta
presentada a la licitacion. ElI Ayuntamiento podra imponer al
adjudicatario una clausula penal por el importe que se determine por el
organo de contratacién en decisién motivada, que se hara efectiva en
primer término sobre la fianza que se hubiera constituido, sin perjuicio
de la subsistencia de la responsabilidad del adjudicatario en lo que se

refiere al importe que exceda de la fianza incautada.
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CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. INTERPRETACION.

El Organo de Contratacién ostenta la prerrogativa de interpretar el contrato
administrativo que se derive de este procedimiento y resolver las dudas que
ofrezca su cumplimiento, en virtud de lo dispuesto en el articulo 210 del
TRLCSP.

Para la resolucion de las incidencias surgidas durante la ejecucién del contrato

se estara a lo dispuesto en el articulo 97 del Reglamento.

CLAUSULA DECIMOCTAVA. REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO.

Este contrato tiene caracter privado, su preparacién y adjudicacion se regira por
lo establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, sera de aplicacién la
Ley 2/2003, de 11 de marzo, de Administracion Local de la Comunidad de
Madrid; la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las
Administraciones Publicas; el Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el
que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales; los
principios extraidos de la legislacion contenida en el Texto Refundido de la Ley
de Contratos del Sector Publico aprobado por el Real Decreto Legislativo
3/2011, de 14 de noviembre y sus disposiciones de desarrollo, para resolver las
dudas y lagunas que pudieran presentarse; supletoriamente se aplicaran las
restantes normas de derecho administrativo y, en su defecto, las normas de

derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincion se regira por las Normas de Derecho

privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente el
conocimiento de las cuestiones que se susciten en relacién con la preparacion

y adjudicacion de este contrato.
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El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias
que surjan entre las partes en relacién con los efectos, cumplimiento y extincion

del contrato.

CLAUSULA DECIMONOVENA. DEVOLUCION DE LAS GARANTIAS
CONSTITUIDAS.

La fianza provisional (3%) responde del mantenimiento de las proposiciones
presentadas por los participantes hasta la adjudicacién y de la proposicion del
licitador que resulte adjudicatario hasta la constitucion de la garantia definitiva
y demas obligaciones que le impone el art. 151.2 del Texto Refundido de la Ley
de Contratos sector Publico, asi como a la formalizaciéon de la enajenacion,
acordandose su devolucion a los participantes no adjudicatarios al tiempo de la
adjudicacién sin perjuicio de su incautacién a los participantes que retiren
injustificadamente su proposicion antes de la adjudicaciéon conforme a lo
establecido en el Art. 62 del R.G.L.C.A.P.

Cuando la fianza provisional se hubiera prestado mediante aval 6 seguro de
caucion, se acordara su devolucioén al licitador propuesto como adjudicatario al
tiempo de la adjudicacién, siempre que haya constituido previamente la fianza
definitiva. En caso de que la fianza provisional se preste en metalico 6 valores,
el licitador propuesto como adjudicatario podra optar por aplicar el importe de
aquella a la definitiva completandola con la diferencia, ¢ bien por cancelar la

fianza provisional y constituir la definitiva.

La finaza definitiva sera devuelta, a instancia del interesado, previo informe
favorable de los Servicios Técnicos Municipales sobre el cumplimiento de las
obligaciones derivadas del presente pliego y de los compromisos asumidos por

el adjudicatario tanto en su oferta econémica como en la propuesta presentada.

La fianza definitiva sera incautada en el caso de resolucion de la enajenacion

por culpa del adjudicatario y de aquellos incumplimientos que no den lugar a la
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resolucion, haciéndose efectiva sobre la misma las penalizaciones previstas

en el presente pliego

Valdemoro, a 1 de Febrero de 2017

JRIDICOS DE URBANISMO

Vil
MONTSERRAT PACHECO GARCIA

ANEXOS
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