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Ayuntamiento de Valdemoro

PLIEGO DE CONDICIONES QUE HA DE REGIR EL ARRENDAMIE NTO
MEDIANTE CONCURSO DE UNA PORCION DE LA PARCELA DEL
DENOMINADO “CENTRO LUDICQO”

PRIMERA.- Objeto del Contrato

El objeto del contrato es el arrendamiento de wrai@n de la parcela sobre la
gue se asienta el Edificio denominado “Centro Ldtiy el futuro Kiosko de
restauracion se encuentra sobre una manzana canepletentradas por la Glorieta de
las Sirenas y por la Calle Euripides. Tiene refgeen catastral
1579801VK4417N0001YM, una superficie catastral gisgal de 6.659 m2. Fue
adquirida por el Ayuntamiento de Valdemoro por GegDbligatoria del Plan Parcial R-
5 “Paraje Merino” y materializada en el ProyectoaQtenpensacion aprobado por Pleno
de 16 de Julio de 2001, como bien de dominio pabkdificio y Parcela se encuentran
registrados en el Registro de la Propiedad de Vfadde el dia 1 de abril de 2013 en el
Tomo: 1481; Libro:535; Folio:13;Finca:1785. Inscifn 22. Siendo la Finca Urbana n°

204 del inventario de bienes del Ayuntamiento diel®aoro, como bien patrimonial.

El solar tiene forma sensiblemente rectangularstoesquina Este achaflanada
en arco de circunferencia concava. La topogradfeetuna ligera pendiente ascendente
desde la esquina Noreste a la esquina Surestee [Besiguientes linderos:

Norte: En linea de 50,06 m de longitud, con la aleedel Mar Egeo.

Este: En arco de circunferencia de 75 m de radi®,53 m de longitud, con la
Glorieta de las Sirenas.

Sur.  Enlinea de 96.50 m de longitud, con la dallepides.

Oeste: En linea de 96.82 m de longitud, con la daitadia.

Dispone de las infraestructuras urbanas basictataao de calles, encintado y
pavimentado de aceras, suministro de agua potablabrado publico, red de telefonia

y suministro de energia eléctrica, estando libreaigas.
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La porcion de parcela sobre la que se desea realizaarrendamiento e
instalacion (se acompafa anexo a este pliego d#iccmmes) ocupa un rectangulo de
17,20x11,65 m, situada en la zona Noroeste dertzelga proxima a la confluencia de
las calles Arcadia y Avenida del Mar Egeo, con scadesde la Avenida del Mar Egeo
por un camino peatonal de 1,20 m de anchura y 1@&enongitud, que debera ser
pavimentado. La superficie total de la porcion decpla es de: 218 m2 distribuidos de

la siguiente forma:

Superficie ocupable por edificacion: 100,00 m2
Superficie ocupable de terraza/velador:100,00 m2

Superficie ocupable por almacén:18,00 m2

El presupuesto de valoracion del inmueble aporfaatoel técnico asciende a

86.146,20 euros, por lo que el precio del arrendatniasciende a 5.168,77 euros afio.

El contrato definido tiene la calificacion de cattr privado, tal y como
establece el articulo 4.1.p) del Texto Refundidolald.ey de Contratos del Sector
Puablico, aprobado por Real Decreto Legislativo B3120de 14 de noviembre (en
adelante TRLCSP).

SEGUNDA.- Procedimiento de Seleccidon y Adjudicacion

La forma de adjudicacion del contrato del arrendéamoi serd el concurso
publico, en el que cualquier interesado podra ptasaina oferta, de acuerdo con el
articulo 107.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviemlatel Patrimonio de las

Administraciones Publicas (en adelante LPAP).

Para la valoracion de las ofertas y la determimaclé la mejor debera de

atenderse a varios criterios de adjudicacion.
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TERCERA.- El Perfil de contratante

Sin perjuicio de la utilizacion de otros mediospilicidad, este Ayuntamiento
publicara los anuncios que considere necesaries$ lRerfil de contratante, al que tendra

acceso segun las especificaciones que se regularpégina web www.valdemoro.es.

CUARTA.- Importe del arrendamiento

El importe del arrendamiento se establece en ladeahminima de 5.168,77
euros anuales mas impuestpse podra ser mejorado al alza por los licitadoEgs.
primer pago del arrendamiento se realizara a landbzacion del contrato y el resto

hasta el total del plazo fijado, al inicio de cadi@ de arrendamiento.

La renta se actualizara cada afo de vigencia defrato, aplicando a la
anualidad anterior la variacion porcentual expenita@a por el indice General Nacional
del Sistema de Indice de Precios de Consumo en arfode de doce meses
inmediatamente anteriores a la fecha de cada exztoigin.

QUINTA.- Organo de Contratacion

A la vista del importe del arrendamiento, el érganmpetente para efectuar la
presente contratacién y tramitar el expediente,cagformidad con la Disposicidon
Adicional Segunda del Texto Refundido de la LeyQimntratos del Sector Publico,
aprobado por Real Decreto Legislativo 3/2011, dedoviembre, sera el Alcalde que

tiene delegada la competencia en la Junta de Gabigrcal.
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SEXTA.- Duracién del Contrato

La duracién del contrato de arrendamiento se fijaveinticinco afios con
caracter improrrogable. A la finalizacion del adamiento, quedara en propiedad del

Ayuntamiento la instalacion ejecutada.
SEPTIMA.- Capacidad

Podran presentar ofertas, por si mismas o por mediaepresentantes, las
personas naturales y juridicas, espafiolas o egteemjque tengan plena capacidad para

ello.
OCTAVA.- Acreditacion de la Aptitud para Contratar

Podran presentar ofertas las personas naturalesidicpas que tengan plena

capacidad de obrar y acrediten su solvencia ecaajifimanciera y técnica.
1. La capacidad de obrar de los licitadores sed#aré:

a) En cuanto a personas fisicas, mediante la fpi@aceompulsada del

documento nacional de identidad.

b) En cuanto a personas juridicas, mediante ladpia compulsada del Cédigo
de Identificacion Fiscal y la escritura o documed#constitucion, los estatutos o el
acto fundacional, en los que consten las normasgsogue se regula su actividad,
debidamente inscritos, en su caso, en el Registrtico que corresponda, segun el tipo

de persona juridica de que se trate.

2. Solvencia econdmica:
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Los interesados presentaran documento expediderpiolad bancaria en el que
se informe de que el licitador es solvente econaménte para presentarse a este

concurso.

3. Prohibiciones para contratar:

Los interesados presentaran documento suscrito ardedo bajo su
responsabilidad que no se encuentran incurso emalgle las prohibiciones de
contratar que estime convenientes, previstas artielulo 60 del Texto Refundido de la
Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado @i Recreto Legislativo 3/2011, de

14 de noviembre.

NOVENA.- Presentacion de Ofertas y Documentacion Adinistrativa

Las ofertas se presentaran en el Ayuntamiento Elata Constitucion, n° 11, en
horario de atencién al publico de 9 a 14 horastrdeatel plazo de ocho diasntados a
partir del dia siguiente al de la publicacion deurzio de licitacion en el Boletin
Oficial de la Comunidad de Madrid; el anuncio, wez publicado en el Boletin

referido se publicara igualmente en el Perfil dat@dante

Las ofertas podran presentarse, por correo en ueedg de los lugares
establecidos en el articulo 38.4 de la Ley 30/198226 de noviembre, de Régimen

Juridico de las Administraciones Publicas y detPdimiento Administrativo Comun.

Cuando las ofertas se envien por correo, el emqweasdebera justificar la fecha
de imposicion del envio en la oficina de Corre@synciar al 6rgano de contratacion la
remision de la oferta mediante télex, fax o telegran el mismo dia, consignandose el

namero del expediente, titulo completo del objatibcdntrato y nombre del licitador.
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La acreditacion de la recepcion del referido téfax, o telegrama se efectuara
mediante diligencia extendida en el mismo por etr&ario municipal. Sin la
concurrencia de ambos requisitos, no sera adni#idéerta si es recibida por el 6rgano
de contratacion con posterioridad a la fecha dmitexcion del plazo sefalado en el
anuncio de licitacion. En todo caso, transcurridiez dias siguientes a esa fecha sin

gue se haya recibido la documentacion, esta ncasieniida.

Cada licitador no podra presentar mas de una oteatpresentacion de una oferta
supone la aceptacion incondicionada por el empeesr las clausulas del presente

Pliego.

Las ofertas para tomar parte en la licitacion sesgmtaran en tres sobres
cerrados, firmados por el licitador y con indicacidel domicilio a efectos de
notificaciones, en los que se hara constar la devamidn del sobre y la leyenda
“Oferta para licitar a la contratacion del arrendarto del inmueble denominada
, propiedad del Ayuntamien® d y

calificada como bien patrimonial en el Inventario uitipal, ubicada en

, para destinarla a ". La denominacién de los

sobres es la siguiente:

Sobre “A”: Documentacion Administrativa.

Sobre “B”: Documentacion técnica y la corraggiente para la valoracion de las

ofertas segun los criterios subjetivos de adjudicac

Sobre “C”: Oferta econémica y documentaciée garmita la valoracion de las

ofertas segun los criterios objetivos de adjudimaci

Los documentos a incluir en cada sobre deberdnosgmales o copias

autentificadas, conforme a la Legislacién en vigor.
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Dentro de cada sobre, se incluiran los siguientesimentos asi como una

relacion numerada de los mismos:

SOBRE “A”
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad juridia capacidad de obrar del

licitador.

b) Documentos que acrediten la representacion.

— Los que comparezcan o firmen ofertas en nombretde acreditaran la

representacion de cualquier modo adecuado en Derech

— Si el licitador fuera persona juridica, este padleberd figurar inscrito en el

Registro Mercantil, cuando sea exigible legalmente.

— Igualmente la persona que actle en representdeiditro, debera acompafar
fotocopia compulsada administrativamente o testimarotarial de su documento

nacional de identidad.

c) Documentos que justifiqguen el cumplimiento de tequisitos de solvencia

econdmica y financiera.

SOBRE “B”

DOCUMENTACION TECNICA Y LA CORRESPONDIENTE A LA
VALORACION DE LOS CRITERIOS SUBJETIVOS

Se presentara la documentacién correspondierts eféctos de determinar las
caracteristicas de la instalacion a implantar ydaesaria para la valoracion de los

criterios subjetivos establecidos en el concurso.
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SOBRE “C”

OFERTA ECONOMICA Y DOCUMENTACION CORRESPONDIENTE A
LA VALORACION DE CRITERIOS OBJETIVOS DE ADJUDICACIO N

a) Oferta econémica.

Se presentara conforme al siguiente modelo:

“D. , con domicilio ateede notificaciones en
, ¢/ , N.° n, NIl n° , en
representacion de la Entidad on, CIF n.° ,

enterado del expediente para el arrendamientoieielitimueble patrimonial consistente

en la finca denominada , ubieada ,

mediante concurso, anunciado en el Boletin Ofitgala Comunidad de Madrid n.°
de fecha , ¥ en el Perfil de Contratantgo lt@nstar que conozco el Pliego que
sirve de base al contrato y lo acepto integrameanteando parte de la licitacion
ofreciendo la cantidad de euros.

En , a de de 20 .

Firma del licitador, Fdo.:

b) Documentos que permitan a la Mesa de Contratactorar las condiciones
de las ofertas segun los criterios de adjudicasietivos.

En el supuesto de incluir documentacién en solstinth al que se establece, se

actuard por parte de la Mesa de Contratacion ciguoe:s

- Si se incluye documentacion correspondiente latestB” en el sobre “C”, la

misma no serd valorada.
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- Si se incluye documentacion correspondiente latestC” en el sobre “B”, la

proposicion sera inadmitida.

DECIMA .- Criterios de Adjudicacion

La adjudicacién recaera en el licitador que, enanjunto, haga la mejor oferta,
teniendo en cuenta los criterios que se estableneal presente Pliego, sin atender

exclusivamente al precio de la misma.

Los criterios subjetivos de adjudicacion (sobre)“‘Blue se valorardn hasta 40
puntos, seran:
1.- Disefio de la instalacion a ejecutar...30 puntos

2.- Plan de explotacion del inmueble (elaboraci@m@nis econdmicos,...)...10 puntos

Los criterios objetivos de adjudicacion (sobre “@ie se valoraran hasta 60
puntos, criterios cuantificables automaticamergepuntuaran, en orden decreciente, y
seran:

1.- Aminoracién del plazo de inicio de la actividad®0 puntos

2.- Incremento del precio del arrendamiento sobpeegio establecido...15 puntos

3.- Ampliacion del horario diario establecido da 26 horas...10 puntos

4.- Reduccion o anulacion del cierre de la instdfaestablecido en un dia a la semana
y durante un mes al afio...10 puntos

5.- Compromiso de tener en cuenta la bolsa de jtratbal Ayuntamiento para la

contratacion de personal...5 puntos

UNDECIMA.- Mesa de Contratacién

La Mesa de Contratacion, sera la constituida peggtocedimientos en los que
es competente el Alcalde, teniendo en cuenta lagadones efectuadas y publicada en

el perfil de contratante.
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DUODECIMA.- Apertura de Ofertas

La apertura de las ofertas debera efectuarse @hasb maximo de un mes

contado desde la fecha de finalizacion del plaza peesentar las ofertas.

La Mesa de Contratacién se constituira en el dina en que establezca la
Presidenta de la misma y que se hara publico ¢mb&in de anuncios. Finalizado el
plazo de presentacion de las ofertas, procedewrd apértura de los Sobres “A” y

calificara la documentacion administrativa contared los mismos.

Si fuera necesario, la Mesa concedera un plazoededfas habiles para que el
licitador corrija los defectos u omisiones subs#&®bbservados en la documentacion

presentada.

Posteriormente, procedera en acto publico a dasaltado de la apertura de los
sobres “A” y aperturara los sobres “B”, que conténda documentacién técnica y la
correspondiente para la valoraciéon de los critesidgetivos. Los sobres se entregaran a

los técnicos responsables del contrato para suacidm.

En acto privado posterior, se procedera a la aprébaen su caso, del informe
técnico emitido y, en acto publico, se dard a cenetresultado de dicho informe y se
aperturaran los sobres “C” que contendran la ofmtendmica y la correspondiente a la
valoracion de los criterios objetivos. El técniesponsable del contrato procedera, en
acto privado, a la valoracion de los criterios ttes. EI sumatorio de éstos juntos con
los criterios subjetivos, daran un sumatorio queespondera a la puntuacion obtenida
por cada uno de los licitadores procediéndose, arsecuencia, por parte de los
miembros de la Mesa de Contratacion a realizarysstp de oferta econdmicamente

mMAas ventajosa.
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DECIMOTERCERA.- Requerimiento de Documentacion

A la vista de la valoracién de las ofertas, la MdsaContratacion propondra al

licitador que haya presentado la mejor oferta.

El 6rgano de contratacion requerira al licitadoe duaya presentado la mejor
oferta para que, dentro del plazo de diez diaddsala contar desde el siguiente al de la
recepcion del requerimiento, presente la docum@magistificativa de hallarse al
corriente en el cumplimiento de sus obligaciondmtarias, con la Seguridad Social y

con el Ayuntamiento de Valdemoro.

DECIMOCUARTA.- Fianza

Antes de la formalizacion del contrato el adjudicat deberad prestar en
concepto de fianza en metalico, la cantidad egemtalal cinco por ciento del total del

arrendamiento, es decir, la cantidad anual qudteede la licitacion por veinticinco.

DECIMOQUINTA.- Adjudicacion del Contrato

Recibida la documentaciéon solicitada, el 6rgano abmtratacion debera
adjudicar el contrato dentro de los cinco dias lealsiguientes a la recepcion de la

documentacion.

DECIMOSEXTA. Formalizaciéon del Contrato

El contrato se formalizard& en documento adminisoaten el que se
transcribiran los derechos y deberes de ambassppreeson enumerados en este Pliego.

De poder inscribirse el arrendamiento en el Reamiste la Propiedad, debera
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formalizarse en escritura publica. Los gastos gatter por ello seran a costa de la parte
gue haya solicitado la citada formalizacién, atticld3.1 de la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, del Patrimonio de las Administracionéblieas y 1280.2 del Cddigo Civil

y 2.5 de la Ley Hipotecaria, Texto Refundido seQéareto de 8 de febrero de 1946.

Asimismo, se puede formalizar el contrato en Hsaitpublica, ya que de
conformidad con el articulo 1549 del Cddigo Cildlpn relacion a terceros, no surtiran
efecto los arrendamientos de bienes raices que hallen debidamente inscritos en el
Registro de la Propiedad”. En el mismo sentidoarticulo 1280 del Codigo Civil
establece que deberdn constar en documento puoc@rrendamientos de estos

mMismos bienes por seis 0 mas afos, siempre quampedudicar a tercero.

DECIMOSEPTIMA.- Obligaciones y derechos del Arrenddario

- El arrendatario estara obligado a utilizar lacpin arrendada de la parcela,
conforme a este pliego para la instalacion de afeteria.

- Solicitar las licencias y autorizaciones que sparinentes para el desarrollo
de la actividad en su caso, sin las que no se @jelréer la actividad que se pretende en
el caso de que la autorizacion sea preceptiva.

- Abonar el precio anual dentro de los quince prosalias de cada afo, salvo
en el primer ejercicio que debera abonarse a loggulias de la fecha de formalizacion
del contrato en la Tesoreria Municipal.

- Suscribir una poliza de seguros que respondaodedifios que puedan
producirse.

- Abonar el importe de los dafios y perjuicios geecausaren a personas o
bienes.

- Realizar la explotacion ocasionando los minimaguicios al medio ambiente
y a los arrendatarios y concesionarios colindantegnteniendo en buen estado la
porcion de inmueble arrendada y la instalacionueeta.

- Sufragar los gastos que de cualquier tipo sei@uas para iniciar, mantener y

finalizar con la actividad y el bien inmueble adado.
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- El arrendatario permitira la inspeccion de lowises técnicos municipales en
cualquier momento.

- No superar los limites de la explotacion.

- Finalizado el arrendamiento, entregar al Ayunenta la totalidad de las
instalaciones utilizadas para llevar a cabo lavalad y efectuar las reposiciones
oportunas.

- Abonar al Ayuntamiento los gastos que se produzmar la licitacion, en
particular, los relativos a anuncios, hasta ur t8.500,00 euros.

- Cumplir la normativa relativa a riesgos laborales

- Iniciar la actividad en el plazo maximo de 6 nsese

- Aperturar la instalacion, al menos, en horari®@el6 horas.

- Efectuar las actuaciones necesarias para latgowes funcionamiento del
quiosco.

- Gestionar y explotar la actividad.

- Cerrar la instalacién un dia a la semana y darames al afio.
DECIMOCTAVA.- Obligaciones y derechos del Ayuntami@to

- Permitir la utilizacion pacifica del bien arredda
- Facilitar la realizaciéon de la actividad.

- Inspeccionar en cualquier momento la ejecucidratendamiento.
DECIMONOVENA.- Régimen Sancionador
FALTAS:

1.- LEVES: Seran faltas leves del adjudicatarioatetndamiento:
a) El retraso, negligencia o descuido en el cumptito.
b) La ligera incorreccion con los usuarios/as.

c) En general, el incumplimiento de sus deberesipgligencia o descuido excusable.
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2.- GRAVES: Son faltas graves imputables al adptdico del arrendamiento:

a) El abandono del quiosco objeto de la explotabasia tres meses.

b) La reiteracion de tres faltas leves, previameateionadas.

c) El trato vejatorio al usuario, salvo que reesé caracteristicas tales que le califiquen
como de muy graves.

d) El incumplimiento grave de deberes y obligacsooen el usuario.

3.- MUY GRAVES: Son faltas muy graves del adjudacat del arrendamiento:

a) La acumulacion o reiteracion de tres faltas ggan el transcurso de un afio.

b) La obstruccion del arrendatario a las visitas igpeccion acordadas por el
Ayuntamiento en el ejercicio de sus facultades.

c) Cualquier conducta constitutiva de delito.

d) Las ofensas verbales o fisicas o el trato vegagvave al usuario/a.

e) El incumplimiento de las obligaciones esencidisarrendamiento (falta de pago en
el plazo establecido y cierre de la instalaciéradte mas de tres meses).

f) Falta de pago de sus obligaciones economicasegitales, como las obligaciones con
Hacienda y el Ayuntamiento, las obligaciones coséguridad Social, o aquellas que

hagan referencia al personal a su cargo.

SANCIONES:

1.- La comision de faltas leves dard lugar, coralaiencia del contratista, a la
imposicién de multas desde 150,00 euros hasta G3@0y@s.

2.- La comision de faltas graves dara lugar, coraddiencia del contratista, a la
reparacion del dafio causado si lo hubiere; la imnjgosde multa sera de 301,00 euros
hasta 1.000,00 euros.

3.- La comision de faltas muy graves dara lugam, lecaudiencia del contratista, a la
reparacion del dafio causado si lo hubiere; la ingrsde multa sera de 1.001,00 euros
hasta 1.500,00 euros.
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4.- La comision de tres o mas faltas muy gravesreperiodo de un afio daréa lugar, con
audiencia al contratista, a la sancion que ira&ds8i01,00 euros hasta 3.000,00 euros
en funcion de los perjuicios ocasionados que secandmicamente valorados por los

técnicos municipales.

Las sanciones se haran efectivas por el arremaaarel plazo de veinte dias a
contar a partir del dia siguiente al recibi de d#ificacion de la sancion. En caso de
impago, se haran efectivas con cargo a la fianpagitada la cual debera ser repuesta a

su importe inicial por el arrendatario en el pldeol5 dias.

VIGESIMA.- Régimen Juridico del Contrato

Este contrato tiene caracter privado, su prepamaci@djudicacion se regira por
lo establecido en este Pliego, y para lo no prewst él, serd de aplicacion la Ley
33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de lamiAidtraciones Publicas; el Real
Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que seedya el Reglamento de Bienes de
las Entidades Locales; los principios extraidosadegislacion contenida en el Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector Puplajmrobado por Real Decreto
Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre y sus dispmses de desarrollo, para resolver
las dudas y lagunas que pudieran presentarsei@tgoeente se aplicaran las restantes

normas de derecho administrativo y, en su deféesamormas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincion se regiragooimativa patrimonial de las

Entidades Locales, cuando resulte de aplicacifes yormas de Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administratisera el competente el
conocimiento de las cuestiones que se suscitenelacidn con la preparacion y

adjudicacion de este contrato.
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El orden jurisdiccional civil sera el competentegpaesolver las controversias que
surjan entre las partes en relacion con los efectomplimiento y extincion del
contrato.

En Valdemoro a 16 de abril de 2013.

EL CONCEJAL DE REGIMEN INTERIOR,
EL CONCEJAL DE URBANISMO,
MEDIO AMBIENTE Y TRANSPORTES,

Fdo.: Juan Francisco Pérez Cabrera.

Fdo.: Manuel Salguero Cornejo.

Redactado por el Servicio de Contratacion,

Fdo.: Juan Luis Aguilera Garcia.

Jefe de los Servicios Técnicos Municipales.

Fdo.: José Luis Navarro Soto.

D.A. Segunda T.R.L.C.S.P.

Dada su conformidad juridica
(Art. 3 R.D. 1174/1987)

EL SECRETARIO ACCIDENTAL
Designado por Decreto n° 2899/12

Fdo.: Daniel Gardén Teixeira

D.A. Segunda T.R.L.C.S.P.
EL INTERVENTOR.

Fdo.: Juan Carlos Moreno Dominguez.

Plaza de la Constitucion, 11. 28341 Valdemoro. Madrid. Tfno.: 91 809 98 90. Fax 91 895 38 38
(XX ]

Pagina 16 de 16



