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5.8.13. Acceso a patios

Salvo en vivienda unifamiliar cualquier tipo de patio tendra acceso desde un espacio publico,
espacio libre privado, portal, caja de escaleras u otro espacio comunitario, a fin de posibilitar la
obligada limpieza y policia del mismo.

5.8.14. Construcciones en los patios

No se autorizardn obras de construccion, ampliacion o sustitucién de cuerpos de edificacion
existente que ocupen los patios de parcela o de manzana, salvo en las circunstancias que
expresamente queden exceptuadas en las normas zonales de aplicacion, usos, o en la
ordenanza particular del planeamiento correspondiente.

Cuando no puedan resolverse razonablemente las condiciones de seguridad por otro sistema,
podran ubicarse escaleras de emergencia o ascensores en los patios de parcela existentes,
requiriendo informe favorable de los servicios municipales competentes.

Los linderos de las parcelas podran cerrarse los patios con muros de fabrica de altura méaxima
de tres (3) metros salvo en patios mancomunados que se cerraran de acuerdo con lo
establecido en el art. 5.8.8. apartado 4.

5.8.15. Cubrimiento de patios

Salvo prohibicion expresa en la normativa de uso o zona, cabra el cubrimiento de patios de
parcela con claraboyas o lucernarios traslicidos siempre que estos elementos dejen un
espacio perimetral desprovisto de cualquier tipo de cierre entre los muros del patio y el
elemento de cubricidn, que permitan una superficie minima de ventilacion igual a la superficie
del patio. En este caso la superficie cubierta no computara a efectos de edificabilidad.

Las condiciones especificas y las caracteristicas de los materiales de la cubierta, cumpliran con
las determinaciones establecidas en la Ordenanza de Prevencion de Incendios.

5.9.1. Dotaciones de servicio de un edificio. Definicién y clasificacién

Son dotaciones de servicio de un edificio todas aquellas destinadas a proveer al mismo de las
condiciones adecuadas para su buen funcionamiento conforme al uso previsto.

Las dotaciones de servicio de un edificio se clasifican en obligatorias y facultativas,
entendiéndose éstas como las que potestativamente pueden instalarse en un edificio para
mejorar o complementar sus condiciones de habitabilidad, seguridad, confort o funcionalidad.

5.9.2. Ambito de aplicacion

Las condiciones que se sefalan en el presente capitulo seran de aplicacion a aquellos
inmuebles resultantes de obras de nueva edificacion y reestructuracion general, asi como a los
locales resultantes de obras que por el nivel de intervencién sea oportuna la exigencia de su
cumplimiento. Sin perjuicio de lo anterior, las dotaciones de servicio de los edificios deberan
cumplir la normativa de caracter general o sectorial que les sea aplicable.

En las dotaciones de servicio de los edificios para las que no exista normativa especifica

obligatoria, el Ayuntamiento podra exigir el cumplimiento de las disposiciones contenidas en las
Normas Tecnoldgicas de la Edificacion.
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5.9.3. Dotaciones obligatorias

Todos los edificios y locales mencionados en el articulo anterior dispondran de las siguientes
dotaciones de servicio obligatorias:
Abastecimiento de agua potable
Energia eléctrica y puesta a tierra
Calefaccion

Agua caliente sanitaria

Servicios higiénicos

Saneamiento

Evacuacion de residuos solidos urbanos
Aparcamiento

evacuacion de humos, gases y polvos,
Comunicaciones

Aparatos elevadores

Servicios postales

AT T S@mooooT

Se exceptlan aquellos edificios en los que la obligacion de disponer de alguna de las
dotaciones sefialadas en el apartado anterior sea manifiestamente innecesaria, en funcion del
uso al que se destinen o de la actividad que se desarrolle en los mismos.

5.9.4. Dotaci6on de servicio de abastecimiento y distribucidon interior de agua
potable

Todo edificio dispondra de abastecimiento de agua potable y red interior de distribucion hasta
los aseos, cocinas y otros puntos de consumo de agua proyectados en funcion del uso
previsto. En vivienda esta dotacién garantizara, como minimo, el consumo de 300 litros por
usuario y dia.

En los edificios en los que se prevea la existencia de consumidores diferenciados se dispondra
un local especifico para albergar los equipos de medida, con acceso desde zonas comunes del
edificio.

La fuente de suministro sera la red publica de abastecimiento y distribucion de agua. Cuando la
conexion a la red publica no sea posible, previamente a la concesion de licencia municipal de
edificacion o de actividad deberd acreditarse la disponibilidad de suministro alternativo
autorizado por la Administracibn competente, justificandose la calidad, caudal, presion y
prevision de regularidad en el suministro, de acuerdo con el uso previsto en el edificio.

5.9.5 Dotacién de servicio de energia eléctrica y puesta a tierra

Todo edificio contara con suministro de energia eléctrica desde la red de servicio publico de la
Empresa distribuidora, instalacién de enlace con la citada red de distribucién e instalacién
interior hasta cada uno de los puntos de utilizacion. En edificios de vivienda se asegurara el
consumo de 0,6 Kw por habitante y dia. En otros usos se exigira la correspondiente al uso a
que se destine.

En los edificios en los que se prevea la existencia de consumidores diferenciados se dispondra
un local especifico para albergar los equipos de medida, con acceso desde zonas comunes del
edificio.

Cuando se prevea la instalacion de Centros de Transformacion en un edificio, no podran
situarse por debajo del segundo s6tano y ademas de cumplir las condiciones exigidas por las
reglamentaciones especificas, debera ajustarse a las Normas de Proteccion de Medio
Ambiente que les sean aplicables. No podra ocuparse la via publica con ninguna instalacion
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auxiliar, salvo cuando se instala un cuadro de mandos para el alumbrado publico y no sea facil
su acceso desde el exterior.

En todo edificio se exigira la puesta a tierra de las instalaciones y estructura.

5.9.6 Dotacién de servicio de calefaccion y climatizacion

Todo edificio en el que se prevea presencia habitual de personas dispondra de un sistema de
calefaccién que permita el mantenimiento, en los distintos locales y piezas del edificio, de una
temperatura adecuada en funcién de la actividad que se desarrolle en cada uno de ellos.

Esta instalacion podrd complementarse mediante un sistema de ventilacion o de aire
acondicionado, pudiendo integrarse todos ellos en una Unica instalacion de climatizacion.

El disefio de las instalaciones, almacenamiento de combustibles y cuartos de calderas se
efectuara sobre los criterios de ahorro energético y minimizacién de la contaminacién y se
ajustara a toda la Normativa aplicable sobre los mismos establecidos por la reglamentacion
correspondiente.

En el caso de instalaciones de calefaccion centralizada, el Ayuntamiento podra permitir la
apertura en fachada o portal del edificio, y dentro del limite de propiedad de la parcela, de
tolvas o troneras destinadas a facilitar el almacenaje de combustibles.

En el caso de instalacién de aire acondicionado, la salida de aire caliente de la refrigeracion,
salvo casos justificados por los Servicios Técnicos Municipales, no se hara sobre la via publica,
debiendo hacerse a través de patio de luces interior de parcela o cubierta del edificio. En dltimo
extremo, si ha de hacerse sobre el espacio publico, no se har4 a altura menor de tres (3)
metros y no producira goteos u otras molestias sobre el espacio publico. La instalacion de aire
acondicionado no implicara el no cumplimiento de las necesidades de ventilacion incluidas en
el art.5.8.4.

5.9.7 Dotacién de servicio de agua caliente sanitaria

Todo edificio en el que se prevea la existencia de aseos, instalaciones de limpieza, cocinas y
similares estaran dotados de una instalacion de produccion de agua caliente sanitaria, ajustada
a lo previsto en la normativa que sea aplicable en funcion del sistema de generacion.

5.9.8 Servicios higiénicos

Todos los usos o actividades dispondran de los servicios higiénicos exigidos por la normativa
sectorial aplicable.

Supletoriamente, cuando no exista regulacion especifica o normativa sectorial podran aplicarse
para el calculo de la dotacidn de servicios higiénicos los siguientes criterios:

1. Hasta doscientos (200) metros cuadrados, un retrete y un lavabo; por cada
doscientos (200) metros cuadrados adicionales o fraccién superior a cien (100)
metros cuadrados se aumentara un retrete y un lavabo, separdndose para cada uno
de los sexos.

2. No obstante, un estudio justificado de la ocupacion maxima prevista y otros
parametros relacionados con el aforo y la simultaneidad de su utilizacion, podra
justificar distintas dotaciones.

3. En ningln caso en locales de uso publico, los retretes podran comunicar directamente
con el resto de los locales, para lo cual debera instalarse un vestibulo o espacio de
separacion.

4. En el caso de locales agrupados, podran agruparse las dotaciones de aseos,



i

Ayuntamiento de Valdemoro

manteniendo el nimero y condiciones partiendo de la superficie total, incluidos los
espacios comunes de uso publico.

La dotacidon de servicios se incluira en el proyecto de obras correspondiente, aun cuando no se
estableciera uso predeterminado al local. La dotacion se realizara atendiendo a los criterios
anteriores, y se reflejardn las posibles situaciones de los mismos, con tomas de agua,
saneamiento y ventilacion correspondientes.

5.9.9 Dotacion de servicio de evacuaciéon de residuos sélidos urbanos

Con excepcion de los destinados a vivienda unifamiliar, todos los edificios de cualquier uso
dispondran de un local con capacidad y dimensiones adecuadas para el almacenamiento,
previo a su retirada por los servicios municipales, de los residuos solidos urbanos y otros
residuos asimilables a éstos que se generen. Este servicio podra estar situado en edificacion
independiente. La instalacion de evacuacion de basuras se definirda por su capacidad de
recogida y almacenamiento, en funcion de las necesidades de los usuarios.

Estos locales estaran dotados de ventilacién natural o forzada independiente y cumpliran las
condiciones que se establezcan sobre recogida selectiva de residuos. El acceso a los mismos
se efectuara desde zonas comunes del inmueble.

En aquellos edificios en los que se desarrollen usos o actividades que puedan generar
cantidades significativas de residuos susceptibles de sufrir alteraciones por efecto de la
temperatura, el Ayuntamiento podra exigir la instalacion de un sistema de refrigeracion del
local.

Complementariamente regiran las condiciones de la Ley 42/1975 sobre Desechos y Residuos
Solidos Urbanos. Se prohiben los trituradores de basuras y residuos con vertidos a la red de
alcantarillado. Sdélo podran autorizarse en casos muy especiales previo informe del servicio
municipal correspondiente.

Cuando las basuras u otros residuos soélidos que produjeran cualquier actividad, por sus
caracteristicas, no puedan o deban ser recogidos por el servicio de recogida domiciliario,
deberéan ser trasladados directamente al lugar adecuado para su vertido por cuenta del titular
de la actividad.

La dotacion de servicio de evacuacion de residuos soélidos urbanos en los edificios servidos por
sistemas de recogida y tratamiento centralizado de basuras cumplira las condiciones que
establezca el Ayuntamiento en funcion del sistema concreto que se instale.

5.9.10 Dotacion de servicio de saneamiento

Todo edificio o actividad dispondr4 de un sistema de evacuacion de las aguas residuales
generadas hasta la red publica de alcantarillado por intermedio de arqueta o pozo de registro
entre la red horizontal de saneamiento y la red de alcantarillado.

Con caracter general no podran efectuarse vertidos de sustancias corrosivas, téxicas, nocivas
o peligrosas, ni de solidos o desechos viscosos susceptibles de producir obstrucciones en la
red de alcantarillado o en las estaciones de depuracion o vertidos de sustancias que den color
a las aguas residuales no eliminables en el proceso de depuracion.

Las condiciones a las que deben ajustarse los vertidos de aguas residuales no domeésticas
seran las establecidas en la correspondiente Ordenanza General de Proteccién del Medio
Ambiente incluidas en este Plan General y reglamentacion supramunicipal aplicable.

El Ayuntamiento podrd exigir instalaciones de pretratamiento de los vertidos en aquellas
actividades que produzcan aguas residuales susceptibles de superar las concentraciones
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maximas instantdneas de contaminantes permitidos por la normativa aplicable. Cuando la
instalacion reciba aguas procedentes de uso de garaje, aparcamientos colectivos, o actividades
semejantes, se dispondr4 una arqueta separadora de fangos o grasas, antes de la arqueta o
pozo general de registro.

Todos los edificios dispondran de una instalacién de recogida y evacuacion de aguas pluviales
hasta la red publica de alcantarillado. En edificacion aislada, este vertido podra efectuarse en
la propia parcela.

5.9.11 Dotacioén de servicio de aparcamiento

Las edificaciones dispondran del espacio necesario para el estacionamiento de los vehiculos
de sus usuarios. Esta dotacion contemplard la correspondiente a espacios no edificados
destinados al desarrollo de una actividad.

La dotacién de servicio de aparcamiento se determinara en funcion del uso al que se destinen
los edificios, de su superficie, de su localizacion y, en su caso, del numero previsible de
usuarios, de acuerdo con los criterios establecidos en estas Normas y lo establecido en la Ley
9/2001 de 17 de julio “Ley del Suelo” de la CAM. Esta dotacion contemplara la correspondiente
a espacios no edificados destinados al desarrollo de la actividad.

Su régimen se regula en el articulo “Uso de garaje-aparcamiento” de estas mismas Normas.

5.9.12 Dotacién de servicio de evacuacion de gases, humos y polvos

La evacuacién de gases, humos y polvos producidos en cocinas no domésticas, generadores
de calor y actividades industriales se efectuard mediante chimenea independiente con punto de
emision por encima de la cubierta del edificio, no permitiéndose las salidas directas a fachadas,
patios comunes, balcones y ventanas, aunque dicha salida tenga caracter provisional.

Se exceptlan de esta prescripcion general aquellos generadores de calor domésticos cuya
normativa especifica permita la evacuacioén directa al exterior de los productos de la
combustion, debiendo cumplirse en todo caso las condiciones estéticas reguladas en el art.
6.10.8.

Cabra autorizar la evacuacion de humos procedentes de locales de planta baja o inferiores a la
baja situados en patios comunes del edificio.

Todo tipo de conducto o chimenea estard provisto de aislamiento y revestimiento suficientes
para evitar que la radiacion de calor se transmita a las propiedades contiguas, y que el paso y
salida de humos cause molestias o perjuicio a terceros.

Es preceptivo el empleo de filtros depuradores en las salidas de humos de chimeneas
industriales, instalaciones colectivas de calefaccién y salidas de humos y vahos de cocinas de
colectividades, hoteles, restaurantes o cafeterias.

Las condiciones especificas a las que deben ajustarse estos servicios son las establecidas en
la Ordenanza General de Proteccion del Medio Ambiente y cuantas disposiciones sobre
contaminacion atmosférica estén vigentes o se publiquen tanto si dimanan del Ayuntamiento
como de cualquier otra autoridad supramunicipal.

5.9.13 Dotacion de servicio de comunicaciones

Todos los edificios se disefiaran con prevision de acometida y red interior de distribucion de
telecomunicaciones. La dotacién, dimensiones y posicién de los elementos de la red de
telecomunicaciones esta regulada por el Real Dereto 279/1999, de 22 de Febrero “Reglamento
de las Infraestructuras de Telecomunicaciones”.
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Con independencia de su instalacion definitiva, todos los edificios destinados a uso residencial
en edificacion colectiva se disefiaran con previsién de las siguientes instalaciones de
comunicacion:

1. Interfonia entre el acceso del edificio y cada vivienda
2. Instalacion receptora de television, radio y telefonia

Las antenas de recepcion de sefiales cuando se instalen se emplazaran en los puntos
del edificio o de la parcela en los que el impacto visual sea menor.

Las antenas e instalaciones similares situadas en las cubiertas no podran superar la altura de
cuatro (4) metros por encima de la altura maxima total del edificio, salvo que razones técnicas
justificadas lo hagan imprescindible. En estos casos, el Ayuntamiento podra imponer
soluciones que minimicen el impacto visual de la instalacién desde la via publica. En cualquier
caso, estas instalaciones en edificios sometidos a algin nivel de proteccién requeriran informe
favorable de la Direccién General de Patrimonio de la CAM.

5.9.14 Dotacién de servicio de aparatos elevadores

Sin perjuicio de mayores restricciones que pudieran establecerse en las condiciones
particulares de los usos, deberan disponer de ascensor todos aquellos edificios en los que sea
necesario salvar en su interior una diferencia de altura superior a diez metros con setenta y
cinco centimetros (10,75 m) entre cotas de piso, incluidas las plantas bajo rasante no
destinadas exclusivamente a instalaciones, o una altura superior a cuatro plantas (4) sobre
rasante.

De la obligacion sefialada en el péarrafo anterior quedan excluidos los edificios destinados a
vivienda unifamiliar y aquellos en los que se justifique la improcedencia de instalar esta
dotacion de servicio.

La diferencia de cota entre la parada en planta baja de, al menos, uno de los ascensores y la
rasante de la acera o terreno en contacto con la edificacién en el eje de uno de los accesos del
edificio no podra ser superior a ciento cincuenta (150) centimetros, en la totalidad del recorrido
0 en alguno de sus tramos, salvo en edificios existentes en los que justificadamente podra
superarse dicha cota.

El nimero de ascensores a instalar se determinara en funciéon del nimero previsto de usuarios
y del de plantas servidas. En el caso de que el nimero de estas plantas sea igual o superior a
ocho (8) se instalaran, al menos, dos ascensores, salvo especificaciones particulares de uso en
contra.

La instalacion de montacargas para el transporte de mercancias, plataformas elevadoras,
escaleras mecanicas, cintas transportadoras o tapices rodantes en rampa no cubrird la
necesidad de disponer de ascensor, salvo en casos excepcionales de edificios destinados a
usos industrial o terciario, en sus clases comercial u oficinas, en los que se justifique que el
servicio de transporte vertical de personas queda cubierto mediante escaleras mecéanicas o
soluciones similares.

Cada desembarque de ascensor tendra comunicacién directa o a través de zonas comunes de
circulacién, con la escalera. A estos efectos se consideraran zonas comunes de circulacion los
garajes y los pasillos de servicio a locales comunitarios, de instalaciones, trasteros o archivos.

En todo caso deberan cumplirse las disposiciones de la Ley de Promocion de la Accesibilidad y

Supresion de Barreras Arquitectonicas de la Comunidad Auténoma de Madrid (CAM) y demas
normativa sectorial aplicable.
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5.9.15 Servicios postales

Todo edificio dispondra de buzones para la correspondencia en un lugar facilmente accesible
para los servicios de Correos.

5.9.16 Proteccion contra ruidos

En todo edificio residencial y/o de uso compatible dispuesto cerca de una via férrea, autovia,
autopista o carretera de primer o segundo orden, se realizara un estudio del nivel de ruido y se
dispondran de medidas correctoras que garanticen la resistencia acustica de los elementos
constructivos frente a ruidos, y los niveles sonoros admisibles por la legislacion vigente en su
interior. Los sectores UDE O-N, R-2, R-4, R-5, R-6 y PERI 4, por haber aprobado sus
documentos de planeamiento de desarrollo con posterioridad a la entrada en vigor del RD
78/99, deberan cumplir lo establecido en el art. 12.1 de dicho Decreto.

5.10.1 Definiciéon

Son las condiciones a que han de someterse las edificaciones a efectos de garantizar la
adecuada accesibilidad a los distintos locales y piezas que las componen, asi como a prevenir
dafios personales y materiales originados por incendios, descargas atmosféricas o caidas.

5.10.2 Ambito de aplicacion

Las condiciones que se sefialan en el presente capitulo son de aplicacion, con las excepciones
contempladas en las presentes normas, a todas las obras, a excepcion de las de consolidacion
y conservacion. Cumplirdn la legislacion supramunicipal vigente en la materia.

5.10.3 Accesos a las edificaciones

Toda edificacion debera estar sefializada exteriormente para su identificacion de forma que sea
claramente visible de dia y de noche. Los servicios municipales sefialarén los lugares en que
debe exhibirse los nombres de las calles y deberan aprobar la forma de exhibir el nUmero del
edificio.

Los accesos a las edificaciones deberan cumplir con la Ley sobre Supresién de Barreras
Arquitecténicas de la Comunidad de Madrid (CAM), asi como con las demés disposiciones
municipales o supramunicipales vigentes sobre esta materia.

Cuando asi se determine en las normas de uso o de zona, se exigira acceso independiente

para los usos distintos al residencial, en edificios con este uso principal.

5.104 Sefalizacion en los edificios

En los edificios de uso publico, existird la sefalizaciéon interior correspondiente a salidas y
escaleras de uso normal y de emergencia, aparatos de extincion de incendios, sistemas o
mecanismos de evacuacion en caso de siniestro, posicién de accesos y servicios, cuartos de
magquinaria, situacion de teléfonos y medios de circulaciéon para personas discapacitadas y de





