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8.12.1. Ambito de aplicacion

El ambito de esta ordenanza es el grafiado como tal en las correspondientes hojas del Plano de
Ordenacion. Coincide con el Poligono Industrial denominado La Postura, cuyo ambito se
definié en el PERI aprobado por la Comision de Urbanismo en fecha 25 de Mayo de 1999.

8.12.2. Uso y tipologia dominante

Industrial con tipologia edificatoria de industria en edificio aislado o0 adosado. La intensidad del
uso viene limitada por las condiciones de edificaciébn. En funcién de estas condiciones se
establecen cuatro grados de ordenacion:
e Grado 1: Industria adosada
Grado 2: Industria Pareada
Grado 3: Industria Aislada
Grado 4: Industria Escaparate
Grado 5: Terciario Industrial
Grado 6: Equipamiento Hostelero
Grado 7: Equipamiento Comercial y de Servicios a Empresas
Grado 9: Espacios Libres de uso publico.

8.12.3. Retranqueos

Los retranqueos de cada grado de ordenanza se consideran minimos. En cualquier caso, estos
retranqueos seran susceptibles de ser ampliados para permitir el paso y maniobra del vehiculo
de extinciéon de incendios en funcién de las exigencias de la actividad industrial y de la
Normativa vigente en materia de Proteccion Contraincendios.

8.12.4. Condiciones generales de los usos
En general, los usos permitidos en los grados 1 a 4, son los siguientes:

a) Usos permitidos:
e Industrial: Industria ordinaria categorias 12 , 22 y 32, Almacenamiento categorias 72y
82,
b) Usos compatibles:
e Terciario: Oficinas categoria 122 (asociadas a la actividad industrial).
e Industria escaparate que podra tener asociada a la actividad industria de venta y
exposicion.
¢) Usos condicionados
e Industrial: Industria ordinaria Categoria 42 (en grado 3°); Almacenamiento categoria
102 (en grado 3°).
e Terciario: Recreativo categoria 82 (en grado 3° para uso interno de la empresa y en
grado 4° con superficie maxima de 200 m2).
¢) Usos prohibidos: Todos los restantes no citados anteriormente.

8.12.5. ORDENANZA 7 GRADO 1. INDUSTRIA ADOSADA

Art. 8.12.5.1. Condiciones de parcelacion.

MINIMA MAXIMA FRENTE @ MIN

300 m2 1000 m2 10 m 10 m
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Art. 8.12.5.2. Condiciones de edificacién

OCUPACION | EDIFICABILIDAD- RETRANQUEQOS ALTURA MAXIM
ALINEACION | TESTERO | CORNISA | PLANTAS | AL.
LIBRE
60 % 0,6 m2/m2 Plano 3,5m 9m 2™ 45m
Alineaciones ()
3m (A)

(*) La actividad industrial debera desarrollarse en Planta Baja
(I) Altura minima libre de obstaculos para actividad industrial
(A) Altura minima libre para bloque administrativo y de servicios

El fondo maximo para el bloque de administracion y servicios sera de diez (10) metros. Fondos
superiores deben garantizar la ventilacién e iluminacién naturales.

Art. 8.12.5.3. Composicién de las parcelas

APARCAMIENTO CARGA Y DESCARGA

1 plaza / 100 m2 (*) 3,5 m ancho en frente de parcela

(*) El 25 % de las plazas deben resolverse en el interior de la parcela. En estas zonas de industria
adosada debe preverse un incremento de los aparcamientos exteriores que cumplan con la dotacion
minima expresada en el cuadro.

Art. 8.12.5.4. Usos permitidos en los espacios de retranqueo

A ALINEACION EXTERIOR A LINDERO TRASERO
PERMITIDOS NO PERMITIDOS PERMITIDOS NO PERMITIDOS
Aparcamiento * Instalaciones auxiliares Almacenamiento * Construcciones
auxiliares
Paso vehiculos Construcciones Instalaciones auxiliares * | Deposito de residuos
auxiliares no controlados
Carga-Descarga Deposito de residuos no
controlados
Ajardinamiento Obstaculizar el paso de
vehiculos
Almacenaje

* Se permitirdn Unicamente siempre que se deje un paso para permitir el paso a camiones de bomberos.

8.12.6. ORDENANZA 7 GRADO 2. INDUSTRIA PAREADA

Todas las parcelas de esta ordenanza mantienen la edificacion existente en la actualidad,
proveniente de las promociones que en su dia se ejecutaron. En dichas construcciones no se
podran efectuar obras de ampliacion tanto en altura como en ocupacion de suelo. La presente
ordenanza regula las condiciones a las que se deberan ajustar dichas parcelas para las obras
de conservacion, reforma y uso de las mismas.

Art. 8.12.6.1. Condiciones de edificacién

Edificabilidad: 15 % de la Ocupacién actual. Sera para administracion y servicios de la
empresa.

N° de plantas: Maximo dos (2) plantas. La actividad industrial se desarrollara en Planta Baja.
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El fondo maximo para el bloque de administracion y servicios sera de diez (10) metros. Fondos
superiores deben garantizar la ventilacién e iluminacion naturales.

Art. 8.12.6.2. Composicién de las parcelas

APARCAMIENTO (*) CARGA Y DESCARGA
ORDINARIA SERVICIOS
AUTOMOVIL
1 plaza / 100 m2 1 plaza / 30 m2 (**) 3,5 m ancho en frente de parcela

(*) El aparcamiento se resolvera en el espacio de retranqueo a fachada.
(**) El aparcamiento que excede el estandar de 1 plaza/ 100 m2 se resolvera en el interior de la nave.

Se garantizard el mantenimiento de la vegetaciéon obligatoria después de la ejecucion de las
obras de urbanizacion.

Art. 8.12.6.3. Usos permitidos en los espacios de retranqueo

A Alineacion Exterior A Linderos Lateral y Trasero
PERMITIDOS NO PERMITIDOS PERMITIDOS NO PERMITIDOS
Aparcamiento * Instalaciones auxiliares Carga y descarga Construcciones
auxiliares
Acerado Construcciones Paso de vehiculos Instalaciones auxiliares
auxiliares
Deposito de residuos no Deposito de residuos
controlados no controlados
Obstaculizar el paso de Almacenaje
vehiculos
Almacenaje Aparcamiento

* El aparcamiento en retranqueo puede utilizarse para cumplir el estandar.

Se prohibe el vallado en los “pasillos de seguridad” que constituyen los espacios de retranqueo
laterales y traseros.

8.12.7. ORDENANZA 7 GRADO 3. INDUSTRIA AISLADA

En esta ordenanza se establecen tres (3) subgrados en funcion del tamafio de la parcela.

Art. 8.12.7.1. Condiciones de parcelacién.

SUBGRADO MINIMA MAXIMA FRENTE @ MIN
10 2.000 m2 8.000 m2 35m 35m
20 5.000 m2 25.000 m2 50 m 50 m
3° 10.000 m2 Sin limite 70 m 70 m

Art. 8.12.7.2. Condiciones de edificacién

Manteniendo las edificaciones existentes, e independientemente de que queden Fuera de
Ordenanza, las edificaciones de nueva planta habrdn de ajustarse a las determinaciones
siguientes:
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SUB | OCU | EDIFICABILI | ADMINI| RETRANQUEOS ALTURA ALTURA

GRAD| P. DAD S. MAXIMA LIBRE

o) SOBRE PLANTA

TOTAL | FACHA | LINEER | CORNI | PLANT | IND | ADMI

DA oS SA AS S. N.

1° [ 60% | 0.60m’/m* 30% Plano 5m 12 m 2(*) | 45| 3m
m

2° | 55% | 0.60 m°/m”(*) | 30% Plano 75m 12m 2(*) | 45| 3m
m

3° [ 50% | 0.55m/m°(*) | 25% Plano 10 m 12m 2(*) | 45| 3m
m

(*) Excepcionalmente se admite llegar al 60%. En este caso se deben aportar los estudios
complementarios que justifiquen el cumplimiento de estandares de aparcamiento y maniobras junto a la
solicitud de licencia de obra y apertura.

(**) La actividad industrial se desarrollara en Planta Baja.-

Si la edificacion se plantea en varios edificios, la distancia minima entre ambos sera de una (1)
vez la altura del mas alto, con un minimo de siete metros y medio (7.5 m).

El fondo maximo para el bloque de administracion y servicios sera de diez (10) metros. Fondos
superiores deben garantizar la ventilacion e iluminacién naturales.

Art.8.12.7.3. Composicion de las parcelas

SUBGRADO APARCAMIENTO CARGA Y DESCARGA
ORDINARIA SERVICIOS
AUTOMOVIL
1° 1 plaza /100 m2 1 plaza /50 m2 1 vehiculo industrial pesado
20 1 plaza /90 m2 1 plaza /50 m2 cada 2.000 m2 ¢ fraccién
30 1 plaza / 80 m2 en interior de parcela
SUBGRADO ARBOLADO PARTERRE
ALINEACION LINDEROS
EXTERIOR
1° 1 arbol/100 m2 libres 1.50 m 1.00 m
20 1 arbol/85 m2 libres 250m 1.50m
3° 1 arbol/75 m2 libres 4.00 m 250m

Art. 8.12.7.4. Usos permitidos en los espacios de retranqueo

A ALINEACION EXTERIOR A LINDEROS LATERAL Y TRASERO

PERMITIDOS NO PERMITIDOS PERMITIDOS NO PERMITIDOS

Carga y descarga Instalaciones auxiliares Carga y descarga Construcciones
auxiliares
Ajardinamiento Construcciones Ajardinamiento Obstaculizar paso
auxiliares
Aparcamiento Deposito de residuos no Aparcamiento Deposito de residuos
controlados no controlados
Paso de vehiculos Almacenaje Paso de vehiculos
Instalaciones auxiliares *
Almacenaje *

* Se permitirdn Unicamente siempre que se deje un paso para permitir el paso a camiones de bomberos.
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8.12.8. ORDENANZA 7 GRADO 4. INDUSTRIA ESCAPARATE

En esta ordenanza se establecen dos (2) subgrados en funcién del uso permitido:

e Subgrado 1: Parcelas de uso exclusivo como industria escaparate.
e Subgrado 2: Parcelas con tolerancia, en las que ademas de la industria escaparate, se
permite el uso industrial tradicional regulado por la ordenanza 3 en sus grados 1y 2.

Art. 8.12.8.1.Condiciones de parcelacion.

SUBGRADO

MINIMA

MAXIMA

FRENTE

@ MIN

10y 2°

1.500 m2

Sin limite

35m

35m

Art. 8.12.8.2.Condiciones de edificacion

Manteniendo las edificaciones existentes, e independientemente de que queden Fuera de
Ordenanza, las edificaciones de nueva planta habran de ajustarse a las determinaciones

siguientes:
ALTURA
SUB | ocu ADMINI - pETRANQUEOS ALTURA LIBRE
EDIFICABILI S. MAXIMA
GRAD| P DAD SOBRE PLANTA
0 *) TOTAL | FACHA [ LINDER | CORNI [ PLANT [ IND [ ADMI
DA 0S SA AS S. N.
45%(
Todos | .©) 0.60 m*/m? 40% Plano 5m 12 m 2 45| 3
30%( m
A)

(*) Excepcionalmente se admite llegar al 60% de parcela neta. En este caso se deben aportar los estudios
complementarios que justifiquen el cumplimiento de estandares de aparcamiento y maniobras junto a la
solicitud de licencia de obra y apertura. A la parte de la parcela de referencia catastral n°® 2409006
grafiada en el plano de ordenacién no se le admite mas ocupacion ni edificabilidad porque tiene
consolidada la edificabilidad total de la parcela.

Queda excluida de la regulacion de altura el edificio de 5 plantas de la parcela propiedad de
Manufacturas Gonzalez (Avda de Andalucia n® 142) mientras mantenga la edificacion existente
en la actualidad. En caso de demolicion habra de adaptarse a lo establecido en las presentes
ordenanzas.

Si la edificacion se plantea en varios edificios, la distancia minima entre ambos sera de una (1)
vez la altura del mas alto, con un minimo de siete metros y medio (7.5 m).

El fondo maximo para el bloque de administracion y servicios sera de diez (10) metros. Fondos
superiores deben garantizar la ventilacion e iluminacién naturales. En caso de existir patios
tendran una dimension tal que pueda inscribirse en ellos un circulo de diametro igual al del
edificio mas alto, con un minimo de 5 m. Queda prohibida la construccién de construcciones
auxiliares.

Art. 8.12.8.3.Composicién de las parcelas
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PARTERRE
APARCAMIENTO| CARGA Y DESCARGA ARBOLADO ALINEACION | LINDEROS
1 vehiculo industrial
pesado 1 arbol/75 m2
1 plaza /60 m2 cada 2.000 m2 ¢ fraccion | libres 2.50m 1.50m
en interior de parcela.

Art. 8.12.8.4. Condiciones de uso

a) Usos permitidos

e Uso industrial integrado con exposicién y venta asociada a la actividad industrial,
admitiéndose el uso administrativo y servicios de la propia empresa, asi como los usos
destinados a cafeterias y bares, asociados a la actividad principal, hasta una superficie
maxima de 200 m2 construidos, y con la limitacién que se expresa en las ordenanzas
de grado equipamiento hostelero, subgrado 1. En la parte de la parcela de referencia
catastral n® 2409006 grafiada en el Plano de Ordenacion, se admite el uso Terciario en
las plantas 22 a 52 de la edificacién existente.

b) Usos prohibidos:

e Centros integrados de comercio al por menor en grandes y pequefias superficies.

e Todos lo son citados anteriormente

Art. 8.12.8.5. Usos permitidos _en los espacios de retranqueo

A ALINEACION EXTERIOR

A LINDEROS LATERAL Y TRASERO

PERMITIDOS

NO PERMITIDOS

PERMITIDOS

NO PERMITIDOS

Carga y descarga

Instalaciones auxiliares

Carga y descarga

Construcciones
auxiliares

Ajardinamiento

Construcciones
auxiliares

Ajardinamiento

Obstaculizar paso

Aparcamiento

controlados

Deposito de residuos no

Aparcamiento

Deposito de residuos
no controlados

Paso de vehiculos

Almacenaje

Paso de vehiculos

Instalaciones auxiliares *

Almacenaje *

* Se permitirdn Unicamente siempre que se deje un paso para permitir el paso a camiones de bomberos.

8.12.9. ORDENANZA 7 GRADO 5. TERCIARIO INDUSTRIAL.

Art. 8.12.9.1. Condiciones de parcelacién.

MINIMA

MAXIMA

FRENTE

@ MIN

2.500 m2

Sin limite

30 m 30

m

Art. 8.12.9.2.Condiciones de edificacion

Manteniendo las edificaciones existentes, e independientemente de que queden Fuera de
Ordenanza, las edificaciones de nueva planta habran de ajustarse a las determinaciones

siguientes:
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ADMINI ] ALTURA
ocu RETRANQUEOS | ALTURA MAXIMA LIBRE
EDIFICABILID S.
P AD SOBRE PLANTA
(*) FACHAD | LINDERO | CORNIS | PLANTA [INDS | ADMI
TOTAL
A S A S . N.
30% 0.80 m*m? 40% Plano 75m 15m 3 4615 3m

(*) Excepcionalmente se admite llegar al 60% de parcela neta. En este caso se deben aportar los estudios
complementarios que justifiquen el cumplimiento de estandares de aparcamiento y maniobras junto a la
solicitud de licencia de obra y apertura.

Si la edificacion se plantea en varios edificios, la distancia minima entre ambos sera de una (1)
vez la altura del mas alto, con un minimo de cinco metros (5 m).

El fondo méximo de la edificacion sera de diez (18) metros. En caso de existir patios tendran
una dimension tal que pueda inscribirse en ellos un circulo de diametro igual al del edificio méas
alto, con un minimo de 5 m. Queda prohibida la construccién de construcciones auxiliares.

Art. 8.12.9.3. Condiciones de uso

a) Usos permitidos:
e Terciario al servicio de la produccion, de las personas y servicios profesionales,
admitiéndose la hosteleria (bar, cafeteria, restaurante) destinada a los usuarios
del area industrial. El uso de hosteleria esta limitado en cada manzana a 150
m2 construidos por hectarea de suelo neto y conjuntamente con con la
limitacién expresada en los art. 8.12.3y 8.12.7.4.

Art. 8.12.9.4. Composicién de las parcelas

PARTERRE
APARCAMIENTO | CARGA Y DESCARGA ARBOLADO ALINEACION | LINDEROS
1 plaza /50 m2 en interior de parcela. ﬁbrezrbm/% m2 3.00m 2.00m
Art. 8.12.9.5._Usos permitidos en los espacios de retranqueo
A ALINEACION EXTERIOR A LINDEROS LATERAL Y TRASERO
PERMITIDOS NO PERMITIDOS PERMITIDOS NO PERMITIDOS
Ajardinamiento Instalaciones auxiliares Carga y descarga Almacenamiento
Aparcamiento Construcciones Ajardinamiento Obstaculizar paso
auxiliares
Paso de vehiculos Deposito de residuos no Aparcamiento Deposito de residuos
controlados no controlados
Almacenaje Paso de vehiculos
Carga y descarga Instalaciones auxiliares *

e Se permitirdn Unicamente siempre que se deje un paso para permitir el paso a camiones de
bomberos.
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El uso de hosteleria queda limitado en cada manzana a 150 m2 construidos por hectarea de
suelo neto. Se establecen dos subgrados en funcién de los usos permitidos:
e Subgrado 1: Parcelas de uso Terciario: Hosteleria y Recreativo categoria 82 y 92 para
los usuarios del poligono. Quedan prohibidos el resto de los usos.
e Subgrado 2: Parcelas del hotel MAGUILAR. Esta parcela se reserva para el uso que
tiene en la actualidad.
Queda englobada en esta ordenanza, excepcionalmente, la parcela del restaurante El Dorado,
incluida en zona de industria adosada.

8.12.10. ORDENANZA 7 GRADO 6. EQUIPAMIENTO HOSTELERO.

Art. 8.12.10.1. Condiciones de parcelacion.

SUBGRADO MINIMA MAXIMA FRENTE @ MIN
10 750 m2 5.000 m2 20m 20m
20 Unica e indivisible - - -

Art. 8.12.10.2. Condiciones de edificaciéon

Manteniendo las edificaciones existentes, e independientemente de que queden Fuera de
Ordenanza, las edificaciones de nueva planta habran de ajustarse a las determinaciones

siguientes:
SUB | OCUP | EDIFICABILIDA RETRANQUEOS ALTURA MAXIMA | ALTUR
GRAD D A LIBRE
o} PLANT
A
FACHAD | LINEERO | CORNIS | PLANTA
A S A S
10 25% 0.50 m°/m” Plano 5m 9m 2 (*%) 3.0m
20 15% 0.60 m°/m” Plano 75m 20 m 5 (**) 3.0m

Si la edificacion se plantea en varios edificios, la distancia minima entre ambos sera de una (1)
vez la altura del mas alto, con un minimo de cinco metros (5 m).

El fondo maximo de la edificacion sera de diez (18) metros. En caso de existir patios tendran

una dimension tal que pueda inscribirse en ellos un circulo de didmetro igual al del edificio méas
alto, con un minimo de 5 m. Queda prohibida la construccién de construcciones auxiliares.

Art. 8.12.10.3. Condiciones de uso

b) Usos permitidos:
e Terciario al servicio de la produccion, de las personas y servicios profesionales,
admitiéndose la hosteleria (bar, cafeteria, restaurante) destinada a los usuarios
del area industrial. El uso de hosteleria esta limitado en cada manzana a 150
m2 construidos por hectarea de suelo neto y conjuntamente con con la
limitacion expresada en los art. 8.12.3y 8.12.7.4.

Art. 8.12.10.4. Composicién de las parcelas
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SUBGRADO CARGAY PARTERRE
APARCAMIENTO | pegcarga | ARBOLADO Il iREACION | LINDEROS
° 2
1 1 plaza/25 m o 1 arbol/75 m2 1,50 m 1,00 m
interior de libres
o
2 parcela. 1 arbol/50 m2 4,00 m 3,00 m
libres

Art. 8.12.10.5. Usos permitidos en los espacios de retranqgueo

A ALINEACION EXTERIOR A LINDEROS LATERAL Y TRASERO
PERMITIDOS NO PERMITIDOS PERMITIDOS NO PERMITIDOS
Ajardinamiento Instalaciones auxiliares Carga y descarga Almacenamiento
Aparcamiento Construcciones Ajardinamiento Deposito de residuos
auxiliares no controlados
Paso de vehiculos Deposito de residuos no Aparcamiento
controlados
Almacenaje Paso de vehiculos
Carga y descarga (**) Instalaciones auxiliares( *)

(*) Se contabilizaran al calcular la edificabilidad y deberan dejar un paso libre para permitir el giro del
camion de bomberos.
(**) En el subgrado 1 se permite la carga y descarga.

8.12.11. ORDENANZA 7 GRADO 7. EQUIPAMIENTO COMERCIAL Y DE SERVICIOS A
LAS EMPRESAS

Art. 8.12.11.1. Condiciones de parcelacion.

Las parcelas asignadas son Unicas e indivisibles.

Art. 8.12.11.2. Condiciones de edificacién

OCUP RETRANQUEOS ALTURAS (MTRS)
*) EDIFICABILIDAD e r = r A DA [ LINDEROS | CORNISA | PLANTAS | MINIMA
30% 0.70 m*m? Plano 75m 12 m 3 3,00

(*) Excepcionalmente se admite llegar al 60% de parcela neta. En este caso se deben aportar los estudios
complementarios que justifiquen el cumplimiento de estandares de aparcamiento y maniobras junto a la
solicitud de licencia de obra y apertura.

Si la edificacion se plantea en varios edificios, la distancia minima entre ambos sera de una (1)
vez la altura del mas alto, con un minimo de siete metros y medio (7,5 m).

El fondo maximo de la edificacion serd de 18 m. sin patios. En caso de existir patios, se debe
poder inscribir un circulo de diametro la altura de la edificacion mas alta, con un minimo de 5
m. de didmetro. Se prohiben construcciones auxiliares en los patios interiores de la edificacién.

Art. 8.12.11.3. Composicién de las parcelas

PARTERRE
APARCAMIENTO| CARGA Y DESCARGA ARBOLADO ALINEACION | LINDEROS
1 plaza /50 m2 En interior de parcela. ﬁbrezrboIISO m2 250m 1,50 m
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Art. 8.12.11.4. Condiciones de Uso.

a) Usos permitidos:

e Se desarrollan servicios a las personas y empresas, destinados
fundamentalmente a las radicadas en el poligono, ya que se entiende como
equipamiento estrictamente local.

e Dichos servicios comprenden el uso hostelero de cafeteria, oficinas para
empresas que desarrollen actividades de asesoramiento, gestién u otras de
apoyo, y pequefios comercios que faciliten la adquisicion de productos y
servicios a los usuarios del poligono.

b) Usos prohibidos:
e Todos los restantes no citados anteriormente

Art. 8.12.11.5. Usos permitidos en los espacios de retranqueo

A ALINEACION EXTERIOR A LINDEROS LATERAL Y TRASERO
PERMITIDOS NO PERMITIDOS PERMITIDOS NO PERMITIDOS
Ajardinamiento Instalaciones Carga y descarga Almacenamiento

auxiliares(*)
Aparcamiento Construcciones Ajardinamiento Deposito de residuos
auxiliares no controlados
Paso de vehiculos Deposito de residuos no Aparcamiento
controlados
Almacenaje Paso de vehiculos
Carga y descarga Instalaciones auxiliares *

(*) Se permitiran Unicamente siempre que se deje un paso para permitir el paso a camiones de
bomberos.

8.13.1. Ambito de aplicacion.

El ambito de esta ordenanza corresponde a las parcelas calificadas como tales en los Planos
de Ordenacion.

8.13.2. Tipologias y grados.

Corresponderan las tipologias aisladas o pareadas, con adosamiento a otro edificio de
categoria analoga o Terciario con actividades no molestas y que no puedan producir
perturbaciones al uso dotacional.

Se establecen los siguientes grados en funcién del uso a que se destinen las parcelas:

Grado 1: Dotacional Comercial

Grado 2: Dotacional Administrativo

Grado 3: Dotacional Educativo

Grado 4: Dotacional Sociocultural

Grado 5: Dotacional Sanitario y Asistencial
Grado 6: Dotacional Deportivo

Grado 7: Dotacional Religioso

Grado 8: Dotacional Guardia Civil





