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10.6.2. Categoria ll: Cauces y riberas.

Comprende esta categoria todos los cauces naturales que discurren por el territorio municipal,
sus riberas, zonas humedas, y terrenos inundables, grafiados en el Plano de Clasificacion del
Suelo, no urbanizable de proteccion, abarcando al menos una franja a cada lado de 5 m. (zona
para uso publico) en corrientes continuas y discontinuas segun se establece en el articulo 6 del
Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Aguas (B.O.E. de 24 de julio de 2.001 y el articulo 7 del Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico. Esta franja tiene ademas el caracter de proteccion de valor paisajistico.

Se determina como Espacio Libre Publico los terrenos que lindan con los arroyos y constituyen
bandas de proteccién en una superficie no inferior a 100 m a cada lado, en toda su extensién
longitudinal.

De acuerdo con la Legislacion vigente los terrenos que lindan con los cauces estan sujetos en
toda su extension longitudinal a una zona de servidumbre de 5 metros de anchura para su uso
publico y una zona de policia de 100 metros de anchura. La existencia de estas zonas
Unicamente significa que en ellas se condicionara el uso del suelo y las actividades que se
desarrollen.

Incluidos los espacios comprendidos en la franja grafiada en los planos, a ambos lados del
curso del Arroyo de la Cafada, que recorre del Centro al Este del Término, junto a la
delimitacion del Parque Regional del Jarama.

El objetivo de proteccion de estos terrenos es asegurar el paso de las aguas hacia su cuenca
hidrografica natural, la preservacion de los ecosistemas vegetales y faunisticos adaptados a los
cauces y zonas humedas, la conservacion de la calidad ambiental del medio hidrico en su
conjunto, y la limitacion de los impactos paisajisticos que pudieran producirse en estas zonas
como consecuencia de actuaciones antropicas.

Seran de aplicacion a esta categoria las determinaciones del Texto Refundido de la Ley de
Aguas, RDL 1/2001, de 20 de junio y los Reglamentos que la desarrollan, y
complementariamente las que seguidamente se especifican:

Calificaciones urbanisticas:

En los terrenos pertenecientes a esta categoria de suelo solo podran producirse calificaciones
urbanisticas, en las condiciones establecidas en la Ley 9/2001, del Suelo, de la Comunidad de
Madrid, para la ejecucién de obras, construcciones o instalaciones que respetando los objetivos
de proteccion mencionados, tuviesen alguna de las siguientes finalidades:

a) Instalaciones asociadas al aprovechamiento de los recursos hidraulicos para actividades
agricolas y/o forestales.

b) Actividades indispensables para el establecimiento, funcionamiento, conservacion o
mantenimiento y mejora de infraestructuras basicas o servicios publicos estatales, autondmicos
o locales, que resultasen inevitables en dicho espacio.

¢) Instalaciones menores, indispensables y no permanentes, vinculadas a dotaciones
recreativas colectivas compatibles con la conservacion del espacio y relacionadas con el uso y
disfrute de la naturaleza.

d) Actividades comprendidas en los apartados a), c) y d), del articulo 29.3 de la Ley 9/2001.

Condiciones particulares:

- Toda actuacion que se realice en zona de policia de cualquier cauce publico, definida por 100
metros de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce, debera contar con la preceptiva
autorizacion de Confederacion Hidrografica del Tajo segun establece la vigente legislacion de
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aguas, y en particular las actividades mencionadas en el articulo 9 del Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico aprobado por el Real Decreto 849/1.986, de 11 de abril.

- Las redes de colectores que se proyecten para huevas zonas a urbanizar y los aliviaderos
gue sean previsibles en la misma, deberan contemplar que los cauces receptores tengan
capacidad de evacuacion suficiente, adoptandose las medidas oportunas para no afectar
negativamente el dominio pablico hidraulico y la evacuacion de avenidas en el tramo afectado.

- Los vertidos de aguas residuales al Dominio Publico Hidraulico, deberan contar con la
autorizacion de la Confederacién Hidrogréfica del Tajo, siendo previas en el caso de industrias
que originen o puedan originar vertidos conforme dispone el articulo 259.2 del Reglamento del
Dominio Puablico Hidraulico.

- Se prohiben los demas usos y actividades.

- Se prohibe cualquier tipo de vertido directo o indirecto, sin haber sido sometido a los
oportunos tratamientos de depuracién bioldgica que garanticen la ausencia de contaminacién
para las aguas superficiales y subterraneas.

Los efluentes procedentes de dichos sistemas de tratamiento se ajustaran en todo caso a las
condiciones de vertido que fuesen establecidas por la Confederacion Hidrografica de Tajo. No
obstante, siempre que fuese posible se procurara integrar el vertido en la red pudblica de
saneamiento del municipio.

- Se prohibe el depdsito sobre el terreno de residuos sélidos de cualquier naturaleza.

- Se prohibe la alteracion de los ecosistemas vegetales existentes, asociados a los cursos de
agua o zonas humedas, asi como las perturbaciones a las comunidades faunisticas que los
habitan, y la puesta en cultivo de nuevos terrenos cuando de ello se pudiese derivar cualquier
grado de afeccion a la fauna o la vegetacion ripicola existente.

En el desarrollo de actividades agricolas sobre terrenos actualmente en cultivo, se evitara el
uso de productos fitosanitarios.

- Se prohiben especificamente las actividades extractivas, las ganaderas intensivas, los
movimientos de tierra, la cubricion de cauces, y cualquier actividad que pudiera dar lugar a la
modificacién del curso natural de las aguas, o al aumento de la erosionabilidad en la zona.

- Los cerramientos de fincas lindantes con cauces, independientemente del dominio de los
terrenos, deberan retranquearse en toda su longitud una anchura minima de 5 m. a partir del
terreno cubierto por las aguas en las maximas crecidas ordinarias, y en todo caso, se
realizaran con soluciones constructivas y materiales tales que no interrumpan el libre discurrir
de las aguas pluviales hacia sus cauces, alterar el propio cauce o favorecer la erosion o
arrastre de tierras.

- En todo caso, los proyectos o planes que mereciesen la conformidad del 6rgano
administrativo competente incluiran las oportunas medidas de restauracion y revegetacion, con
objeto de atenuar o eliminar las afecciones o impactos generados.

- En ningln caso se autorizaran dentro del dominio publico hidraulico la construccion, montaje
0 ubicacién de instalaciones destinadas a albergar personas, aunque sea con caracter
provisional o temporal, de acuerdo con lo contemplado en el articulo 77 del Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1.986, de 11 de abril.

- Toda actuacién que se realice en zona de domino publico hidraulico, y en particular las obras

de paso sobre cauces y acondicionamiento/encauzamiento de los mismos, debera contar con
la preceptiva autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Tajo. Para poder otorgar la
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autorizacion de obras correspondiente se deberd aportar Proyecto suscrito por técnico
competente de las actuaciones a realizar. El proyecto citado debera incluir una delimitacion del
dominio publico hidraulico, de acuerdo con lo establecido en el articulo 4° del Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico, referenciando tanto el estado actual como el proyectado, y un
estudio de las avenidas extraordinarias previsibles con objeto de dimensionar adecuadamente
las obras previstas.

- Los colectores que se prevean en las areas de influencia de los cauces, deberan situarse
fuera del dominio publico hidraulico del cauce correspondiente, es decir cruzaran los cauces
solamente en puntos concretos y precisos.

- Las redes de colectores que se proyecten para nuevas zonas a urbanizar y los aliviaderos
que sean previsibles en las mismas deberan contemplar que los cauces receptores tengan
capacidad de evacuacion suficiente, adoptandose las medidas oportunas par no afectar
negativamente el domino publico hidraulico y asegurando la evacuacién de avenidas en todo el
tramo afectado.

- Debera aprobarse en los Proyectos de Urbanizacion un documento suscrito por técnico
competente en el que se analice la afeccion que sobre el dominio publico hidraulico de los
cauces afectados y sobre sus zonas inundables puede provocar la incorporacion de caudales
por las nuevas zonas a urbanizar y se estudien las incidencias producidas en el cauce aguas
debajo de la incorporacion de los aliviaderos de aguas pluviales en la red de saneamiento
prevista.

- Las captaciones de aguas publicas deberan disponer de las correspondientes concesiones
administrativas cuyo otorgamiento corresponde a la Confederacion Hidrogréafica del Tajo.

- Las reutilizacién de aguas depuradas requerirdn concesion administrativa como norma
general de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 109 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20
de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas (B.O.E. de 24 de julio de
2001. Sin embargo, en el caso de que la reutilizacion fuese solicitada por el titular de una
autorizacion de vertido de aguas ya depuradas, se requerird solamente una autorizacion
administrativa, en la cual se estableceran las condiciones necesarias complementarias de las
recogidas en la previa autorizacion de vertido.

10.6.3. Categoria lll: Parque Regional del Sur-Este.

Corresponden a esta categoria los espacios situados en la zona Este del término, limitrofes al
Este y Sur con el Término Municipal de Ciempozuelos y al Oeste con la Zona del Cerro de El
Espartal. En torno a los ejes de los cursos bajos de los rios Manzanares y Jarama. Su
proteccién procede de la aplicacién de las determinaciones contenidas en la Ley 6/94, de 28 de
junio, de Creacion del Parque Regional.

El objetivo de proteccibn de estos terrenos es asegurar su conservacion, regeneracién o
desarrollo en las condiciones y determinaciones que corresponde establecer al Plan de
Ordenacién de los Recursos Naturales del Parque Regional.

Seran de aplicacion, en consecuencia, las determinaciones de dicho Plan de Recursos, y, en
todo caso, lo estipulado en el articulo 29 (Zonas Degradadas a regenerar, Zona C) y en el
articulo 30 Zonas de Explotacién Ordenada de los Recursos Naturales, Zona D), de la Ley de
creacion del Parque Regional.





