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urbanistica. Estas entidades podran revestir no sélo las formas regulares en el
Reglamento de Gestién Urbanistica, sino también las de asociaciones de
contribuyentes previstas en la legislacién de régimen local, en el caso de actuaciones
aisladas, con imposicion de contribuciones especiales, o de asociaciones de régimen
general en otro caso.

En todo caso, a los efectos de lo dispuesto en el apartado anterior, se seguiran las
siguientes reglas:

a) La ejecucion de los Planes, cuando se realice por compensacion o cooperacion,
daréd lugar, respectivamente, a la constituciéon de las correspondientes Juntas de
Compensacion o Asociaciones Administrativas de Propietarios, éstas Ultimas por
iniciativa de los propietarios o del Ayuntamiento conforme a lo dispuesto en el
articulo 191.2 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

b) La ejecucién de las redes de infraestructuras generales y locales y de cualesquiera
otros analogos, cuando por no realizarse en el contexto de la ejecucion de los
correspondientes P.P., P.E., E.D., se lleve a cabo a través de proyectos de obras
ordinarias con imposicion de contribuciones especiales, podrad dar lugar a la
constitucién de los afectados en Asociacién Administrativa de Contribuyentes para
intervenir en la distribucion y recaudacion de dichas contribuciones.

c) Todo nuevo &mbito de actuacién resultante de la urbanizacién y edificacion en
suelo urbano no consolidado y urbanizable y debe contar, a la finalizaciéon de la
ejecucién del Plan correspondiente, con su propia entidad de conservacion, creada
ex novo o por transformacion de la entidad o asociaciéon que haya intervenido en
aquella ejecucioén.

ARTICULO 4.1. TRAMITACION DEL PLANEAMIENTO.

Las actuaciones urbanisticas que requieran de la formaciéon y aprobacion de Planes o
Proyectos, o de algun tipo de autorizacién previa, habran de sujetarse a las normas de
procedimiento legal y reglamentariamente establecidas.

ARTICULO 4.2. ACTOS SUJETOS A OBTENCION DE LICENCIA MUNICIPAL.

De acuerdo con la legislacién vigente estaran sujetos a la obtencion previa de Licencia
Municipal, sin perjuicio de otras autorizaciones que fueren necesarias con arreglo a la
legislacion especifica aplicable, todos los actos recogidos en el art. 151 de la Ley del Suelo
de la Comunidad de Madrid, 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica o en la legislacion
estatal y autbnoma que las sustituya y, en general, cualquier actuacion sobre el suelo o el
subsuelo regulados en este Plan General.

No estan sujetas a licencia urbanistica las obras de urbanizacién previstas en los proyectos
de desarrollo de Planeamiento y aquellas que sean objeto de una orden de ejecucion.
Tampoco estaran sujetas a licencia cuantos actos de uso de suelo, construccién y
edificacion promovidos por los Ayuntamiento en su propio término municipal. El acuerdo de
aprobacion producira los mismos efectos que una licencia urbanistica.
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ARTICULO 4.3. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

La competencia para otorgar licencias corresponde al Alcalde u érgano municipal en quien
delegue, salvo en los casos previstos por la legislaciéon urbanistica vigente.

En todo caso, en el procedimiento se deberan prever los informes de otras
administraciones publicas preceptivas y los informes técnicos y juridicos sobre la
conformidad.

Las licencias se otorgaran o denegaran de acuerdo con las previsiones y determinaciones
de la legislacion urbanistica, de las del Plan General y de los instrumentos para su
desarrollo legalmente aprobados y su concesion o denegacion deberd ser motivada con
explicita referencia a la norma o normas de la ordenacion urbanistica con las que esté en
contradiccion el acto o el uso pretendido.

ARTICULO 4.4. ACTOS PRESUNTOS.

En ningln caso se entenderan adquiridas presuntamente, por inactividad de la
Administracion, licencias o facultades contrarias a las prescripciones de la legislacion
urbanistica, o del Plan General y demds normas reguladoras.

La adquisicion de licencias o facultades en ausencia de resolucion expresa de la
Administracion se regira por lo prevenido en la Ley de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y de Procedimiento Administrativo Comuan, en la legislacion de
Régimen Local y, en la establecida en los articulos 152 y ss. de la Ley 9/2001.

ARTICULO 4.5. INFORMACION.

Las personas que se propusieran iniciar actos sujetos a licencia y, en general, cualquier
administrado, tendra derecho a que, por el Ayuntamiento, se le informe por escrito, en un
plazo de un mes, sobre el régimen urbanistico, alineaciones, rasante o, en concreto, sobre
el régimen de edificacion correspondiente a una finca o sector.

ARTICULO 4.6. SOLICITUD DE LICENCIAS.

La solicitud de licencias, de actos de acto que precisen 0 no proyecto técnico, se realizara
por escrito, en los impresos oficiales normalizados para cada tipo de obra, dirigido al limo.
Alcalde-Presidente del Ayuntamiento y firmada por el interesado o su representante. A la
solicitud se acompafiara la documentacion legalmente precisa en cada caso segun la
ordenanza especial de tramitacion.

ARTICULO 4.7. PLAZO DE CONCESION DE LICENCIAS.

Las licencias para la ejecucién de obras mayores de nueva construccidn que precisan
proyecto técnico o reforma de edificios asi como las de urbanizacién, habran de otorgarse
0 denegarse en el plazo de 3 meses contados a partir de la fecha en que la solicitud
hubiere ingresado en el Registro General del Ayuntamiento. Las licencias de obra menor, o
sin proyecto técnico, habran de otorgarse o denegarse en el plazo de un mes, contado a
partir de la fecha en que la solicitud hubiere ingresado en el Registro General del
Ayuntamiento.

Si durante el primer mes, de los informes pertinentes resultara la existencia de deficiencias
subsanables en las solicitudes, como pueda ser la falta de datos o documentos, se le
notificara al interesado para que dentro del plazo no superior a los 15 dias siguientes al de
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la notificacién puedan ser subsanadas. EI computo de los plazos de concesion quedara
suspendido durante estos 15 dias.

La falta de cumplimentacion del requerimiento anterior dara lugar al archivo de la solicitud
sin mas tramite.

ARTICULO 4.8. RESERVA DE DERECHO DE TERCERO Y RESPONSABILIDAD DERIVADA
DE SU OTORGAMIENTO.

Las licencias se entenderan otorgadas salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de
terceros. No podran ser invocadas para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal
en la que hubieren incurrido los beneficiarios en el ejercicio de sus actividades.

Las licencias no alteraran las situaciones juridicas existentes entre el solicitante y las
demas personas.

En todo caso el otorgamiento de las Licencias no implicard, para el Ayuntamiento
responsabilidad alguna por los dafios o perjuicios que puedan producirse con motivo u
ocasion de las actividades que se realicen en virtud de las mismas.

Las licencias quedaran sin efecto, si se incumplieran las condiciones a que estan
subordinadas y se revocaran cuando desaparezcan las circunstancias que motivaron su
otorgamiento o sobrevinieran otras que de haber existido a la sazén habran justificado la
denegacion.

Las licencias no afectaran en absoluto a la naturaleza de los bienes de dominio publico,
constitutivos de un patrimonio, inalienable e imprescriptible del Municipio de Valdemoro.

Articulo 4.9. CONCESION O DENEGACION DE LICENCIAS.

La licencia es un acto administrativo declarativo de Derechos, la Administracion los otorga
o deniega si la actividad pretendida se ajusta o no a la normativa urbanistica.

Concedidas las licencias de obras, se devolvera al solicitante un ejemplar del proyecto con
el sello del Ayuntamiento y la notificacién del acuerdo municipal. Otro ejemplar del proyecto
guedard unido al expediente.

Toda denegacidn de licencia, debera ser motivada y sera notificada debidamente.

Articulo 4.10. CADUCIDAD DE LAS LICENCIAS.

1.- Las licencias caducaran:

a) Por desistimiento del solicitante expresado en escrito dirigido al lImo. Sr. Alcalde.

b) Por no haber comenzado las obras en el plazo de seis meses contados desde la
fecha de obtencion de la misma.

c) Por lainterrupcién de las obras por un plazo superior a tres meses, salvo causa no
imputable al titular de la licencia.

d) Por no concluir las obras en el plazo fijado para ello y, en defecto de referencia
expresa, en un periodo de cinco afos.

2.- Los plazos comenzaran a contarse a partir del mismo dia de recepcion de la
notificacién de la licencia y, en el supuesto de interrupcién, desde el dia en que ésta se
produzca.
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3.- La caducidad se producira, previa audiencia al interesado, por el transcurso de los
plazos sefialados en el apartado 1, aumentado con las prérrogas que, en su caso,
hubieran sido concedidas y surtird efectos mediante resolucién expresa del 6rgano
municipal competente (art. 158 L. 9/2001). La declaracién de caducidad extinguira la
licencia no pudiendo iniciar las obras si no se solicita y obtiene una nueva ajustada al
ordenamiento. Transcurridos dos meses desde la notificacion de caducidad, si no se
solicita nueva licencia se podra aplicar el régimen de ejecucion sustitutoria o en su
caso la expropiacion forzosa (art. 162 y ss. L. 9/2001).

Articulo 4.11. PRORROGA.

En el supuesto de que la obra o actividad no se hubiera iniciado, o se hubiera interrumpido,
en ambos casos, por término inferior a los sefialados en el articulo anterior, podra
solicitarse proérroga de la licencia por causa justificada y por una sola vez y por un nuevo
plazo no superior al inicialmente acordado, previa solicitud expresa formulada antes de la
conclusion de los plazos previstos para comienzo y finalizacion.

A los efectos sefialados en el parrafo anterior solamente se consideraran iniciadas las
obras 6 instalaciones, cuando concurran los siguientes requisitos: que hayan emprendido la
realizacion de los trabajos.

Articulo 4.12. OBRAS INACABADAS.

Cuando las obras no se hubieran terminado en el plazo concedido, la autoridad municipal
podra ampliarlo, previa peticién del interesado, fijando un plazo para la reanudacion de las
obras, asi como para su terminacion.

Articulo 4.13. OBRAS DE CARACTER URGENTE.

Cuando se hubiesen de realizar obras cuya urgencia no permita sujetarlas a la tramitacién
normas de las licencias, podra obtenerse la autorizacion necesaria mediante
comparecencia ante la autoridad municipal, la cual podra conceder dicha autorizacion en
los términos y condiciones que estime procedentes a la vista de las alegaciones
presentadas y pidiendo informe, si lo estima oportuno, a los Servicios Técnicos
Municipales.

Articulo 4.14. OBRAS RELACIONADAS CON EL EJERCICIO DE ACTIVIDADES O
INSTALACIONES INDUSTRIALES.

Cuando, con arreglo al proyecto presentado, la edificacion de un inmueble se destinara
especificamente a un establecimiento de caracteristicas determinadas, no se concedera
permisos de obras sin el otorgamiento de la previa licencia de apertura, si fuera
procedente, no obstante, podran presentarse simultdneamente las licencias de apertura
para el ejercicio de la actividad y para la ejecucion de las obras, acompafiadas de la
documentacion técnica que sea necesaria para cada una de ellas, respectivamente (art.
22.3 RSCL).

En cualquier caso, todas aquellas actividades incluidas en los anexos de la Ley 2/2002 del
19 de junio de Evaluaciéon Ambiental de la Comunidad de Madrid, para la Proteccion del
Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid, habrdn de someterse al correspondiente
procedimiento de calificacion ambiental segun lo previsto en la misma.
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Articulo 4.15. OBRAS REALIZADAS POR OTRAS ADMINISTRACIONES.

Cuando las obras se proyectaran por algun 6rgano del Estado o de la Administracion
Autondmica, el titular de las mismas lo solicitara con arreglo al procedimiento ordinario,
mediante la tramitacion de la oportuna licencia. Cuando sean urgentes y de excepcional
interés publico se sujetaran al procedimiento previsto en el art. 161 L. 9/2001.

Articulo 4.16. OCUPACION DE LA ViA PUBLICA.

En la solicitud de licencias de obra se expresaran si ha de ocuparse la via publica con
valle, andamiaje, materiales de construccion o contenedores de escombros. No se
permitird la referida ocupacion salvo que se haya obtenido previamente la correspondiente
licencia de ocupacion de la via publica que habilita para ello.

El Ayuntamiento fijarAd las condiciones y duracién del permiso de dicha ocupacion,
terminado el cual debera reponerse la via publica libre de obstaculos a satisfaccion
municipal.

Articulo 4.17. INICIACION DE LAS OBRAS O DE LA ACTIVIDAD.

1.- Para poder iniciar cualquier tipo de obra sera condicion y requisito indispensable la
posesion de la correspondiente licencia municipal de obras.

2.- Para poder iniciar cualquier tipo de actividad, sera condicion y requisito
indispensable la posesion de la correspondiente licencia de apertura y del acta de
funcionamiento.

Articulo 4.18. DOCUMENTACION EN LA OBRA.

Las copias a que se refiere el art. 3.5.9, ejemplar del Proyecto sellado por el Ayuntamiento,
estaran siempre en la obra junto con la licencia y serdn exhibidos a peticion de los
Servicios Municipales, a los cuales debera facilitarse el libre acceso a las obras en el
cumplimiento de sus atribuciones.

Articulo 4.19. DANOS POR OBRAS.

Las licencias de obras llevan consigo el compromiso de abonar cuantos gastos se
ocasionen como consecuencia de la obra en la via publica, aceras, pavimentos, paseos,
farolas, instalaciones de alumbrado, agua, gas y todos los servicios de caracter publico o
particular que pudieran deteriorarse.

Para garantizar en cumplimiento de las obligaciones que tiene el titular de la licencia, la
Administracion podra fijar en cada caso la cantidad que el solicitante habra de depositar o
garantizar con aval bancario o en metalico cuyo importe vendra establecido en las
Ordenanzas Fiscales.

Articulo 4.20. TRANSMISION DE LAS LICENCIAS.

Las licencias seran transmisibles, pero el antiguo y nuevo titular deberan comunicarlo por
escrito al Ayuntamiento, sin lo cual quedaran ambos sujetos a las responsabilidades
derivadas de la actuacion amparada por la licencia.
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Articulo 4.21. VIGILANCIA E INSPECCION.

Toda obra o actividad sometida a licencia estara sujeta a vigilancia e inspeccién por el
Ayuntamiento durante la realizacién asi como a la comprobacion final en la forma que mas
adelante se regula.

Articulo 4.22. COMUNICACION FINAL.

El peticionario debera comunicar al Ayuntamiento la conclusion de las obras en el momento
en el que ésta se produzca y, en todo caso, antes del plazo maximo de ejecucion de las
mismas concedida a tal efecto, acompafando certificacién del facultativo competente
director de las mismas y libro del edificio, sin cuya comunicacién no se podra otorgar la
licencia de primera ocupacion correspondiente, ni se podra iniciar la ocupacion del edificio.

Articulo 4.23. INSPECCION FINAL.

Los Técnicos Municipales, previa comunicacién de terminacién de obras giraran inspeccion
de la obra después de concluida, informaran expresando:

1.- Declaracion de conformidad: Si las obras ejecutadas se ajustan al proyecto que
sirvi6 de base para la concesion de la licencia y, en su caso, a las condiciones
impuestas en la misma. Si se han reparado por el particular todos los dafios y perjuicios
causados en la via publica y servicios publicos instalados en ella, asi como que el
entorno ha quedado en las debidas condiciones de limpieza y ornato.

2.- Si precisan subsanar alguna determinacion, por lo que se girard nueva visita.

La concurrencia de dichas circunstancias serd indispensable para que pueda concederse la
licencia de primera ocupacion expresada anteriormente 6 licencia definitiva. Las empresas
suministradoras exigiran para la contratacion definitiva de los suministros la licencia de
primera ocupacion (art. 160 L. 9/2001).

Articulo 4.24. LIQUIDACION DE LAS LICENCIAS.

El régimen de liquidacién de las licencias, seran fijadas por el Ayuntamiento mediante la
ordenanza fiscal correspondiente.

Todo ello sin perjuicio de la aplicacion del correspondiente impuesto de construcciones,
instalaciones y obras y demés tasas y precios publicos que sean de aplicacion.

Articulo 4.25. VERTIDOS DE TIERRAS Y RESIDUOS INERTES.

Los vertidos de tierras y residuos inertes procedentes de las obras se ajustaran a lo
previsto en la legislacién sectorial vigente, asi como a las normas, planes y programas que
al respecto pueda aprobar la Consejeria de Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid, a
cuyos efectos el solicitante de la licencia aportara la documentacién que en cada caso
resulte exigible.

Seccién 22. Proteccion de la legalidad urbanistica.
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Articulo 4.26. LEGISLACION APLICABLE.

La proteccién de la legalidad urbanistica se regira por lo dispuesto en el presente capitulo,
asi como por el contenido de la ley del Suelo vigente, art. 193 y ss. Ley 9/2001 del Suelo
de la Comunidad de Madrid, el Reglamento de Disciplina Urbanistica, la Ley sobre
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, el Reglamento para el ejercicio de la potestad sancionadora, Reglamento de
Servicios de las Corporaciones Locales, Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas, asi como por la Normativa Urbanistica del municipio y demas
legislacion, tanto estatal como autonémica, que, eventualmente resultare de aplicacion.

Igualmente, en los tramites de licencias de obras y actividades se garantizara el
cumplimiento de lo previsto en la ley 2/2002 de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la
Comunidad de Madrid, como medida de control ambiental para los proyectos, obras y
actividades relacionados en sus anexos.

Articulo 4.27. ORGANO COMPETENTE.

Ser4 competente para resolver los expedientes de Disciplina Urbanistica el Alcalde-
Presidente o la autoridad en quien delegue.

Articulo 4.28. ORGANOS DE VIGILANCIA E INSPECCION.

1.- Los d6rganos competentes para la vigilancia e inspeccién de las obras sometidas a
licencia son el Alcalde-Presidente, el Concejal de Urbanismo, el personal técnico de la
oficina técnica municipal y la Policia Municipal.

2.- Las denuncias formuladas por los érganos sefialados en el nUmero anterior gozaran
de presuncion de veracidad, salvo prueba en contrario.

Articulo 4.29. APERCIBIMIENTO DE INFRACCION.

Una vez detectada una obra o actuacién urbanistica sin licencia, el promotor sera advertido
por los servicios técnicos para que suspenda las obras y, en el improrrogable término de 15
dias solicite la oportuna licencia. Si esta no se solicitare 0 no pudiera concederse por ser
contraria a la legislacién o Normativa urbanistica, se iniciara el correspondiente expediente
de infraccion.

El expediente de infraccidon podra iniciarse sin necesidad del apercibimiento sefialado en
los casos de reincidencia o especial gravedad de la infraccion.

Articulo 4.30. SUSPENSION DE LA OBRA.

La deteccion por el Ayuntamiento de la realizacién de obras sin licencia municipal dara
lugar a la correspondiente orden de suspension inmediata de las mismas.

El incumplimiento de la mencionada orden de suspension implicard la adopcion por el
Ayuntamiento de las medidas necesarias que garanticen la total interrupcion de la
actividad, a cuyos efectos, podra ordenar la retirada de los materiales preparados para ser
utilizados en la obra y la maquinaria afecta a la misma, proceder por si a su retirada en
caso de no hacerlo el interesado o precintarla e impedir definitivamente los usos a que
diera lugar.
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Articulo 4.31. REGIMEN DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES.

Las infracciones y sanciones se regiran por la legislacién autonémica (art. 201 y ss.
L.9/2001).

El procedimiento y obtencién de la Licencia Municipal se ajustara a lo establecido en el Art. 153
y ss. de la Ley 9/2001, Art. 9 del R.S.C.L., y Ley 2/2002 de Evaluacién Ambiental de la
Comunidad de Madrid y de aplicacion supletoria a lo establecido en el R.A.M.I.N.P.

La solicitud se presentara en el Ayuntamiento acompafiada de la documentacion que se
especifica en los articulos siguientes, dependiendo de la actividad pretendida.

ARTICULO 5.1. SOLICITUD

1.- Las solicitudes se formulara en su caso, en el impreso oficial correspondiente, dirigidas a la
Alcaldia y suscritas por el interesado, o por la persona que legalmente le represente, con las
siguientes indicaciones (art. 70 L. 30/92):

a) Nombre, apellidos, domicilio, teléfono y datos del documento nacional del interesado,
cuando se trate de personas fisicas; razén social, nUmero de identificacion fiscal
cuando el solicitante sea una persona juridica, datos de inscripcién en el Registro
Pudblico y domicilio.

b) Nombre, apellidos, teléfono, datos del documento nacional de identidad y calidad en
que obra el firmante, cuando actie por representacion.

c) Situacién, superficie y pertenencia de la finca e indole de la actividad, obra o
instalacion para la que se solicita la Licencia.

d) Las demas circunstancias que, segun el objeto de Licencia solicitada, se establece en
las ordenanzas especificas.

e) Lugary fecha.

2.- Las solicitudes de Licencia se presentaran en el Registro General del Ayuntamiento, en el
Departamento de Urbanismo o bien en cualquier Registro de los legalmente establecidos tras
la regulacién del Servicios de Ventanilla Unica.

3.- Con las solicitudes de Licencia se acompafaran los documentos que, segln la naturaleza
de la Licencia, se determinen en los articulos siguientes:

3.1.- Cuando la documentacion estuviese incompleta, se naotificara al interesado para que la
complete en el plazo de 10 dias, procediéndose al archivo de las actuaciones en el caso de
que, transcurrido dicho plazo, el interesado siguiese sin completar la documentacion (Art. 71
L.P.A)).

3.2.- Una vez completada la documentaciéon, los Servicios Técnicos competentes la
comprobaran, en forma y contenido, y si resultaren deficiencias subsanables en el primer mes
de tramitacién de licencia le sera requerida la subsanacion por lo que se le concedera un plazo
no inferior a 15 dias para que el peticionario pueda proceder a subsanarlas.



