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comienzo las obras o estén interrumpidas, debera suprimirse la valla y dejar libre la
acera al transito publico. Debiendo procederse a cercar la parcela conforme a la
alineaciéon oficial, con los materiales que ofrezcan seguridad y conservacion
decorosa.

Art.5.2.6.4. Procedimiento.

La Ley indica que las licencias se entienden otorgadas por silencio administrativo en el plazo
de 2 meses. Salvo aquellas que contengan el ordenamiento urbanistico.

5.2.7. Obra mayor: “licencia de obra de nueva planta, ampliacién y reforma”.

Art. 5.2.7.1. Objeto.

Precisan licencia las obras de nueva planta: ampliacién, reforma, modificacion o rehabilitacién
de edificios ya existentes de caracter provisional 0 permanente, con o sin previa demolicién de
aquellos, que conforme a la legislacién general de ordenacion de la edificacién precisan de
proyecto de obras de edificacion.

El art. 2 de la Ley 38/99 de 5 de noviembre, de ordenacion de la Edificacion, considera
edificacion que requiera proyecto segun establece el art. 4 de la misma Ley las siguientes
obras:

a) Obras de edificacion de nueva construccién, excepto aquellas construcciones de
escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no tengan, de forma eventual o
permanente, caracter residencial ni publico y se desarrollen en una sola planta.

b) Obras de ampliacién, modificacion, reforma o rehabilitacion que alteren la
configuracion arquitectonica de los edificios, entendiendo por tales las que tengan
caracter de intervencion total o las parciales que produzcan una variacién esencial
de la composicion general exterior, la volumetria, o el conjunto del sistema
estructural, o tengan por objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio.

c) Obras que tengan el caracter de intervencion total en edificaciones catalogadas o
gue dispongan de algin tipo de proteccién de caracter ambiental o histérico-
artistico, regulada a través de la norma legal o documento urbanistico y aquellas
otras de caracter parcial que afecten a los elementos o0 partes objeto de
proteccién.

Art.5.2.7.2. Solicitud y documentacion.
La solicitud debera formalizarse con los siguientes documentos:

A.- Administrativos:
- Impreso de solicitud en modelo oficial.

- Impreso de solicitud de autorizacion del cartel anunciador.
- Impreso de solicitud de licencia de ocupacién de via pablica.

- Documento acreditativo de haber practicado la autoliquidacion segun establecen
las Ordenanzas municipales.
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Documento acreditativo del sefialamiento de alineaciones y rasantes e
informacion urbanistica.

Impreso normalizado de estadistica de edificacion y vivienda.

Licencia de obra mayor para el derribo de la edificacion si la hubiere y sea
necesaria su demolicion para la futura construccion.

B.- Documentos técnicos:

Proyecto Técnico de ejecucion visado por duplicado, salvo en el supuesto de que
la obra pretendida se encuentre dentro del casco historico.

Declaracién de conformidad Urbanistica.

Hojas de direccion de obra (art. 12 Ley 38/99).

Hojas de direccion de la ejecucion de la obra (art. 13 Ley 38/99).
Certificado de viabilidad geométrica.

Estudio geotécnico.

Estudio de Seguridad y Salud.

Hoja de Calificacion provisional, si la pretendida es la ejecucion de viviendas
sujetas a proteccion.

Modelo de Autodeterminacion de Autodeterminacion Base Imponible (Art. 3 de
la Ordenanza Fiscal y de Tramitacion: BOCM 24/12/03 y 10/01/04)

Declaracion de Impacto Ambiental cuando el uso al que se vaya a destinar las
obras requeridas.

Demas documentos técnicos exigibles conforme a la Ley 38/99 de Ordenacion
de la Edificacion.

C.- Si la edificacion pretendida se va a ejecutar de forma compatible con las obras de
urbanizacion de un suelo sujeto a desarrollo urbanistico se aportara:

Documento acreditativo de la conformidad de la Junta o Entidad Urbanistica
actuante.

Certificado de estar al corriente de pago en los gastos de urbanizacion.
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- Aval por las cantidades pendientes de pago de los gastos de urbanizacién y
gestion.

Art. 5.2.7.3. Procedimiento.

La Ley indica que las licencias se entienden otorgadas por silencio administrativo en el plazo
de 3 meses desde la solicitud, sin resolucion o sin notificacién de requerimiento o por el
transcurso de 1 mes desde el cumplimiento del requerimiento de subsanacion de deficiencias o
mejora sin haberse dictado resolucion.

No se entenderan otorgadas por silencio aquellas solicitudes que infrinjan el ordenamiento
urbanistico.

Cuando respecto del proyecto de obras presentado, se presenten proyectos parciales, si ello
fuera factible técnicamente, podra otorgarse licencias por fases para la ejecucion. Ilgualmente
podran aprobarse autorizaciones por partes auténomas de las obras, hoja la condicion
resolutoria de la licencia definitiva.

5.2.8. Obra menor.

Art. 5.2.8.1. Objeto.

Necesitan licencia de obra menor aquellas actuaciones de sencilla técnica y escasa entidad
constructiva y econémica que no supongan alteracion de:

- Volumen.
- Eluso.
- Lasinstalaciones y servicios comunes o el nimero de viviendas y locales.

Y que no afecten a:

- El disefio exterior

- Lacimentacion

- Laestructura

- Las condiciones de habitabilidad o seguridad de los edificios e instalaciones.

La solicitud de licencia de obra menor se formalizara con proyecto técnico o no segun que la
actuacion pretendida sea de escasa entidad constructiva y sencillez técnica segun viene
establecido en la Ley de Ordenacion de la Edificacién. Atendiendo a este concepto, podrian
clasificarse estas licencias en:

a) Licencia de obras menores con proyecto técnico.
b) Licencia de obras menores que no precisen de proyecto técnico.

Art. 5.2.8.2. Solicitud y documentacion.

a) La solicitud de Licencia de obra menor con proyecto técnico debera venir
cumplimentada con:

- Modelo oficial de solicitud debidamente cumplimentado.

- Proyecto Técnico:
1) Plano de situacion del local.
2) Plano de planta y seccion donde se refleje el estado actual y reformado a
escala y debidamente acotado.



