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FICHERO DE DESARROLLO Y GESTION

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

AMBITO DE ACTUACION

NOMBRE : CAMINO DE LAS SALINAS IAMBITO: AAT

SITUACION: AL SUR DEL SECTOR R-6 "EL CARACOL"

PLANO DE REFERENCIA: A.A.7

SUPERFICIE BRUTA:89.185 m2

REDES PUBLICAS: Determinaciones sobre redes publicas de conformidad con lo establecido en el art. 36 de la Ley del Suelo de la
C.A.M.

SUPERFICIE MINIMA DE REDES GENERALES: 28.093 m2

|INFRAESTRUCTURAS: 8.026 m2 EQUIPAMIENTOS: 12.040 m2 ESPACIOS LIBRES: 8.026 m2
APROVECHAMIENTO UNITARIO: 0,45 m2 de uso residencial/m2 bruto
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: PRIVADA [ ] pUBLICA
|INSTRUMENTO DE DESARROLLO:
PROYECTO DE EDIFICACION PLAN PARCIAL PROYECTO DE URBANIZACION
(] PLAN ESPECIAL [ cATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
SISTEMAS DE EJECUCION:
COMPENSACION [ CONVENIO URBANISTICO ] EXPROPIACION
] COOPERACION ] EJECUCION FORZOSA

DOCUMENTO DE EQUIDISTRIBUCION: REPARCELACION

CALIFICACION /USO GLOBAL: Residencial colectivo y unifamiliar
TIPOLOGIA: Blogue abierto y unifamiliar adosado
SUPERFICIE DE EDIFICABILIDAD MAXIMA: 40.133 m2

ORDENANZA ESPECIFICA: Ordenanza 4, Grado 1°y 5 grado 1°

ALTURA MAXIMA: baja + 3 en residencial colectivo y baja + 1 en unifamiliar

ORDENANZA DE APLICACION: Ordenanza 4, Grado 1°y 5 grado 1°

USOS COMPATIBLES: Segiin ordenanza 4 grado 1°y 5 grado 1°

USOS PROHIBIDOS: Segiin ordenanza 4 grado 1°y 5 grado 1° /

CRITERIOS DE ORDENAGION:

Desarrollo de un nuevo area residencial como remate y extension de sector R-6 " El Caracol". El Plan Parcial resolvera los accesos de
entrada y salida a la circunvalacién.

Se ampliara la seccién de la red viaria "Circunvalacién” creando una banda de aparcamiento en linea y acera minima de 2 m.

La red general de zonas verdes se disefiard como ampliacién de la correspondiente al Poligono Industrial Rompecubas al Sur.

Serén vinculantes la localizacién de las redes generales de equipamiento y espacios libres, pudiéndose modificar sus limites sin merma de la
superficie. La red de infraestructura general y local es vinculante en su trazado y dimensiones.

CARGAS: Ceder el suelo de las redes generales y locales incluidas en el &mbito en el Plan General. Costear y ejecutar (segtin sistema) a
urbanizacion de ambito de actuacion y la de conexion a las redes generales y supramunicipales. Ceder los solares aptos para soportar el 10
% de la edificabilidad del ambito al Municipio. Se tendra en cuenta lo especificado en el Decreto 131/97 de 16 de octubre, por el que se fijan
los requisitos que han de cumplir las actuaciones urbanisticas en relacion con las infraestructuras eléctricas.

Debera contribuirse a los costes de redes generales de saneamiento y abastecimiento, proporcionalmente a la intensidad del ambito, segiin
las condiciones de Adenda suscrita entre este Ayuntamiento y el Canal de Isabel Il el 27 de febrero de 2002 y futura revision que se suscribira
tras la aprobacion definitiva del documento de revisién del Plan General.

Participara en los gastos de construccion de la circunvalacién sur de Valdemoro y nudo sur en 670.221 € conforme al convenio urbanisticol
que se suscribira con el Ayto. de Valdemoro, esta cantidad sera adscrita como cesién de suelo a la red general de infraestructuras,

OBSERVACIONES: A efectos del calculo del aprovechamiento medio de la unidad de ejecucion, se consideraran los siguientes factores de

ponderacion: vivienda colectiva libre : 1,00 vivienda;V.P.P<100 m2: 0,425; V.P. P>100 m2: 0,625; Terciario;0,645. Sera necesario proteger elf -

arbolado existente, y en caso de no ser posible su mantenimiento, los promotores 'se'sujetaran 4 las determinaciones legales de la C.AM.

sobre proteccion de arbolado "Norma Granada". Las licencias de primera ocupacion o de actividad se condicionaran a la existencia y puesta =

en funcionamiento de los servicios urbanisticos basicos.
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