FICHERO DE DESARROLLO Y GESTION

"
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

\ Y ORDENACIC :
%, DEL TERRITORIO

NOMBRE : LAS CANTERAS [SECTOR: 12 _
SITUACION: AL ESTE DE LA N-IV Y AL SUR DE LA CIRCUNVALACION SUR
PLANO DE REFERENCIA: I-2

REDES: Seg(in Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.
SUPERFICIE BRUTA: 502.120 m2

DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES

SUPERFICIE REDES SUPRAMUNICIPALES: 45.190 m2

INFRAESTRUCTURAS, EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS: 30.126 m2 VIVIENDA PUBLICA O INTEGRACION: 15.064 m2
SUPERFICIE MiNIMA DE REDES GENERALES: 158.168 m2
INFRAESTRUCTURAS: 45.190 m2 EQUIPAMIENTOS: 67.786 m2 ZONAS VERDES: 45.190 m2

APROVECHAMIENTO UNITARIO DEL SECTOR: 0,45 m2 de uso residencial/m2 suelo bruto
APROVECHAMIENTO UNITARIO DE REPARTO: 0,3838

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: [ PRIVADA 1 pUB TCA
INSTRUMENTO DE DESARROLLO:
PROYECTO DE EDIFICACION PLAN PARCIAL PROYECTO DE URBANIZACION
(] PLAN ESPECIAL [[] cATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
SISTEMAS DE EJECUCION:
COMPENSACION [_] EXPROPIACION
(] OCUPACION DIRECTA ] COOPERACION EJECUCION FORZOSA

DOCUMENTO DE EQUIDISTRIBUCION: REPARCELACION
CALIFICACION /USO GLOBAL: Industrial

TIPOLOGIA: Naves para uso industrial en parcela tamafio mediano-grande
SUPERFICIE DE EDIFICABILIDAD MAXIMA: 225954 m2

ALTURA MAXIMA: 12 m

ORDENANZA DE REFERENCIA: Ordenanza 6

USOS COMPATIBLES: Seg(in ordenanza de referencia
USOS PROHIBIDOS: Segtin ordenanza de referencia

CRITERIOS DE ORDENACION: Completar las zonas industriales del sur de la via de clrcunvalacion iniciando8u prolongacion para un futuro
cierre y mejorar las conexiones viarias del Poligono industrial de la Carrehuela.

Seran vinculantes las localizaciones de redes, pudiéndose modificar los Iimites sin merma de superficie, Las redes de infraestructuras son
vinculantes en trazado y dimensiones.

El Planeamiento parcial planteara la monetarizacion de la Red supramunicipal de viviendas de integracién social de acuerdo a las
instrucciones de la Direccién General de Suelo de Ia Consejeria de O.P. Urbanismo y Transportes. No se incluira ninguna edificacion en los|
pasillos eléctricos, y se dispondra de una banda de proteccion de 50 m a ambos lados de cada infraestructura (viaria, ferroviaria, gasisticas y|
eléctricas), no computandose como sistema general de Zonas verdes.

CARGAS: Cesiones gratuitas para redes publicas generales, locales y supramunicipales conforme Ley 9/2001 de la C.A.M. Costear y
ejecutar la urbanizacion del sector. Cesion de los solares aptos para soportar el 10 % de la edificabilidad. Contribucién a los costes de redes
generales de abastecimiento y saneamiento, de un importe estimado de 529.285,23 €, correspondientes a 17.613 m2., de red supramunicipal
de infraestructuras, segun convenio entre el Canal de Isabel || y el Ayuntamiento de Valdemoro, actualizado conforme a adenda firmada el 27,
de febrero de 2002 y futura revision tras la aprobacion del Plan General. Se observaran los requisitos a cumplir por las actuaciones,
urbanisticas en relacion con las infraestructuras eléctricas y en cancreto de la linea de alta tensién que lo atraviesa, seg(in dispone el Decreto|
131/97 de 16 de octubre. Comparte la urbanizacién del nudo sur (actualmente en ejecucién) con los sectores: R-5 y R-6 de planeamiento
incorporado, el -1 de suelo urbanizable sectorizado, el AA7 y AA.9 de suelo urbano no consoli;la’do la cantidad de 3.029.625 €
correspondientes a 100.819 m2 de redes generales de infraestructuras. / j




NOMBRE : LAS CANTERAS (continuacién) lSECTOR: I-2

CARGAS: La linea limite de edificacion se establece a 50 m de la arista exterior de la calzada reduciendose a 25 metros en los ramales dal
enlace.
Se garantizara el riego de las zonas ajardinadas con efluentes depurado, siguiendo las recomendaciones contenidas en los Anejos de las|

Normas del Plan Hidrolégico de la Cuenca del Tajo y las disposiciones sobre reutilizacién de aguas del R.D. Legislativa 1/2000, de 20 de julio
que aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas.

Se asegurara una banda de 50 metros de proteccion paisajistica visual arbolada con especies autéctonas o adaptadas al medio, de bajo
consumo hidrico.

Se reservara suelo para la construccion de Centro de recogida de residuos no peligrosos, cuya construccion se costearé a cargo de los
promotores del sector.

OBSERVACIONES: Las licencias de primera ocupacién o de actividad se condicionara a puesta en funcionamiento de los servicios
urbanisticos basicos. El Plan Parcial debera contar con un Estudio de Caracterizacion del Suelo y ajustarse en la tramitacion al procedimiento)
de declaracion de impacto ambiental conforme a la Ley 2/2002, de 17 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid.

Al sur de la via de cierre se reservard un espacio de 6 m conrrespondiente a la "variante” Via Pecuaria "Vereda de la Carrehuela" o de|
"Cabeza Serranos”, que se prolongard hacia el sur, al oeste del limite este. El dominio plblico de esta via pecuaria no tiene
aprovechamiento.Todos los documentos de desarrollo de planeamiento, gestion y ejecucidn de desarrollo urbanistico (Proyectos de
Sectorizacién, Planes Parclales, Estudios de Detalle, Proyectos de Compensacion, Proyectos de Urbanizacién, etc. ) seran remitidos al
¢érgano de la Comunidad de Madrid competente en materia de Vias Pecuarias, para que emita perceptivo informe. Significando que "no se
pueden ni ocupar ni disponer los terrenos del dominio ptiblico pecuario afectado por una Modificacion de Trazado, hasta que no se apruebe
el expediente de Modificacion de Trazado de Vias Pecuarias que afecta el ambito”
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