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ORDENANZA 1 MANZANA SEMICERRADA

1.1 Ambito de aplicacién

El dmbifo de esta ordenanza son las manzanas destinadas a vivienda
colectiva en el presente Plan Parcial (notadas como VPP y VL}; se
asimila esta ordendanza d la ordenanza 3 del vigente Plan General de

Valdemoro.

1.2 Uso y Tipologia dominante

Uso residencial en el que la edificacidon denlro de la manzana
mdantiene alineacién a viarlo en parfe de los frentes dejando dreas

libres interiores privadas en comunicacidén con el viatio publico.

La intensidad del uso viene limitada en el propio plan parcial,
teniendo la edificabilidad asignada a cada parcela cardcter de
mdaximo, v siendo el nOmero de viviendas indicative.

Se permite edificacion hasta siste plantas (bajatseis+atico)

1.3 Parcela minima edilicable

A efectos de nuevas parcelaciones, la parcela minima tendrd las

siguientes caracteristicas:
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1.4 Alineactones, refranqueos v separacion enire blogues

Deberdn djustarse a lo expresado en el Plano de Alineaciones. No
hay retrangqueo a alineaciones exteriores de fachada en planta baja
y supericres, cuando la parcela linda con viario, previéndose un

refranqueo de 3 m. a zonas verdes o equipamientos.

La separacién enire bloques de edificacion, o cuerpos de bloques,

serd:

¢ 2/3 de la altura del mdés dlto si en las fachadas enfrentadas no hay

huecos de piezas habitables; vy

¢ Una vez la altura del mds alfo si en las fachadas enfrentadas hay

huecos de piezas vivideras.

El dfico se refranqueard al menos tres (3) metros de la fachada,

1.5Fondo edificable

Se establece en diecisdis metros (146 m} el fondo edificable, con las

ectian ey

siguienies excepciones;
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. En edificios dotacionales o de infraestiycluras, El'foriciorse Tagylard
\Lfsﬁdrsmoro ]fﬂ { b bit )

1L { vk
por la ordenanza 8. Dolaciones y servigiasslel . yigente Plan
General de Ordenacion Urbana de Valdemorg.

En todos los casos se respetard el arliculo 582 del cddigo civil sobre

limitacién de vistas rectas u oblicuas,

Se admite la ocupacién bajo rasante de todo el solar en los

siguientes casos:

El uso global {mds del 70% de su superficie) es de gcraée-

aparcamiento,

- Se demuesira técnicamente la imposibilidad de incluir rampas de

acceso en el fondo mdaximo edificable.

- La diferencia de cota en todos sus punios entre la rasante del
terreno de las parcelas colindantes y la cara superior del techo

del forjado de sétano no es superior & un metro y medio (1,5 m},
- Se justifica técnicamente, que las medidas a adoptar para la
ejecucion del vaciado y construccidn del sétano garaniiza la

estabilidad de las construcciones colindantes.

En el caso de constuir plantas bajo rasante con un gqrcgey
aparcamiento las rampas de acceso deberdn ocultar tras portones.
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La ocupacién en planta viene definida por la fupe icie de parcela

comprendida dentro del poligono definido por la alineacion exierior,

los linderos laterales y und linea paralela a dicha dlineacién trazadad
a la distancia de fondo edificable definido anteriormente {o a la
inea de refranqueo del fondo), medido perpendicularmenie a todos

sus puntos.

1.7 Allura méxima y nimero de plantas

La altura méxima de cornisa serd de veintidos metros (22 mj.

La medicién de la altura se redlizard conforme a lo dispuesto en los
apartados 5.6.2, 5.6.3, y 5.6.4. de las Normas Urbanisticas del PGOUY,

En todo caso se Intentard mantener la ditura de cormisa en la

manzana en la que se inserte la actuacién,

1.8 Supericie edificable

La superficie edificable serd la asighada a cada parcela en este Plan
Parcial, o en las parcelaciones gque se pudieran redlizar a partir del
mismao.
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1.9 Esbaclos libre de parcelg [} Aloaldia —
Valdemoro __ 12 7 EED 45
£ Segflepiyio
Deberdn dejarse libres los patios interlores de parcela.

Tan solo se permitirdn como consfrucciones auxiliares las destinadas a:

- Uso deportivo
- Conserjeria

- Infraestruciuras

1.10 Condiciones de Uso

a) Uso Caracteristico
» Residenclal Categoria 2¢
b) Usos compatibles
o Residenclal: Categoria 3¢
« Terclario:
- Comercial Categorfa 19, 2° en Planta Baja vy VCc:z’regoric: 39, en
Planta Baja y grados 2° y 3°,
- Hostelero Categoria 5° y 6% en Planta Baja o 1% con acceso directo
 desde cdlle y vinculado a la Planta Baja, o edificio exclusivo,

- Recreative categoria 8° en Planta Baja.

- Oficinas Categoria 11°y Categorias 12 y 13° en Planta Baja:
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El Sec/na);?io
Dotaclonal;

Educativo Categoria 19, 4° y 5% en planta Baja; Categoria 29, 39, 4°

y 79 en Planta Baja vy, 1° con dcceso directo desde la calle y

L]

vinculada a la planta Baja,

Asistencial Categoria 8 en planta Baja y Categoria 9° en Edificio

Exclusivo.

Sanitario Categoria 10° en cudlquier planta, siendo su superficie

inferior a 1/3 de la vivienda o a 30 m2; Categoria 11¢ en planta
Baja o 1% con acceso directo desde calle y vinculado a Planta
Baja o 1% con acceso directo desde cdlle y vfnculc:do ¢ plania
Baja; Categoria 12° en edificio exclusivo y Categoria 13° sdlo en

Planta Baja.

- Servicio ptblico c:parfado 4 en Planta Baja o 19 con qcbeso

directo desde calle y vinculado a planta Baja.,
- Religioso Categoria 16® en Planta Baja y 17° en Edificio Exclusivo.

- Deportivo Categorict 18% en Planta Baja y 19¢ en Edificio Exclusivo.
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CHANRI0s pUblicos 2 v 3

¢ Transpotte y comunicaclones: Red v%ﬂg
en Planta Baja o 19 con acceso directo desde calle vy vinculado o
Planta Baja,

¢ Gardgje.

¢) Usos condicionados:

+ Terciario:

- Recreativos categoria 9¢ vy 10 con «aforo inferior a 100
espectadores, en Planta Baja, con aforo superior en edificio
exclusivo.

¢ Dotacional: Deportivos; Servicios Publicos.

¢ Industrial: Ordinaria Categoria 12 y Aimacenamiento Categoria 7¢

en Planta Bgja.
» Infraestructura Bdsicas
¢ Transporte y Comunicaciones; Centros Bdsicos

d) Usos prohibidos: Los restantes
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1. El uso Recreafivo estard sujeto a IG&/%&dO”eS de distancias
minimas de la normativa particular de usos, v a posibles

Condiciones:

interferencias urbanas de fréfico vy de cardcter ambiental.

2. E uso Deportivo estard sujeto a lo establecido en la Ley 17/1997,
de 4 de Julio "Ley de Especiiculos PUblicos y Aclividades
recreativas de la Comunidad de Madrid".

3. Los wusos [ndustial, Infraestructura Bdésicas y Transporte vy
Comunicaciones estardn sujetos o las condiciones particulares de

SU USO.

4, El uso Terciario Comercial Categoria 3% estard condicionado a la
aprobacién de la Comisibn de Gobierno del Ayuntamiento de
Valdemore previo informe vinculante de las Concejalias de

Urbanismo, Interior (Policia)} y Comercio.
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1.11 Cuadro resumen

DILIGENCIA - Aprobadie por:
{1 Pleno del Ayto.

I3 Jdunta de Goblerno
[ Alealdia

ki SO SO R )
CARS B MV TRy TR

Valdemoro J?_

1 ren 2008

HO NS Miviend

VPP-1 2.873,59 10.089,43 144
VPP-2 2.873,59 10.089,43 144
VPP-3 2.873,59 10.089,43 144
VL-1 5.723,08 14,601,78 130
Vi-2 5.462,86 14.823,00 132
VL3 5.462,86 14.823,00 132
VL-4 6.080,33 156.722,00 140
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