Art. 25. Pleno del Ayto. 1 [}
ZONA 01. RESIDENCIAL COLECTIVA EN BLOQUE ABIERTO (RCA)/
(ORDENANZA 4. GRADO 4. del Plan Generalvigente). - | .

1. DEFINICION. Valdemoro __J).0_[IAL Y

Ry ecicparlc
Corresponde a la zona del sector destin a acoger|las viviendas
proyectadas en el mismo por el planeamjent

2. AMBITO.

—

Manzanas RCA-1 a, RCA-1 b y RCA-2, sefialadas en los planos de
Ordenacion.

3. TIPOLOGIA.

Edificacion aislada en blogue abierto. (ORDENANZA 4. GRADO 4. del
Plan General vigente).
Con respecto a esta tipologia se permite la formacion de conjuntos que
compartan elementos superficiales jardines y zonas comunes o]
subterraneas (garajes).

4. ALINEACIONES y RASANTES.

Quedan sefialadas en los planos de Ordenacion.

5. PARCELA MINIMA.

Segtn lo sefialado en el Art. 8.9.4de las N.N.U.U. DEL Plan General
de Ordenacion Urbana de Valdemoro, Ordenanza 4 grado 4.

La referida superficie minima podra ser totalmente privativa 6 estar
formada por una parte privativa y otra inseparable de la misma como
cuota de participacion proindiviso en zonas comunes privadas del
conjunto.

6. OCUPACION MAXIMA.

Segln lo sefialado en el Art. 8.9.7 de las N.N.U.U. DEL Plan General de
Ordenacién Urbana de Valdemoro Ordenanza 4 Grado 4.
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MEDICION DE LA OCUPAGION;, .. 1 1+

Segun lo sefalado’en el Art. 5.5 de las N.N.U.U. DEL Plan
General de Ordenacion Urband de Valderioro. | | "l]/

eVsErén:hJ:

7. EDIFICABILIDAD MAXIMA.

La superficie maxima edificable sobre|ras

RCA-1 a 13.143 m2
RCA-1 b 12.351 m2
RCA-2 8.635 m2

MEDICION DE LA EDIFICABILIDAD:

Segtin lo sefialado en el Art. 5.6 de las N.N.U.U. DEL Plan General de

Ordenacién Urbana de Valdemoro y en especial:
Instalaciones comunes (Art. 4.4.3.2 de las N.N.U.U)

Al programa de vivienda se pueden afiadir recintos de uso comunitario destinados a
mejorar la prestacion social de las viviendas (salas de reunién, espacios
deportivos,etc...) y con uso exclusivo para el conjunto de residentes del edificio.
Estos espacios se inscribiran en la declaracion de obra nueva como vinculados a la
comunidad y tendran la condicién de elemento comtn en la propiedad horizontal.
No computan a efectos de edificabilidad y tendran una superficie util maxima igual al
1% de la superficie edificable de la parcela, con un maximo de 200(doscientos)
metros cuadrados utiles.

8. RETRANQUEOS Y POSICION DE LA EDIFICACION.

El retranqueo minimo de la edificacion al lindero 6 linderos de fachada a
la via publica sera de TRES METROS (3,00 m.).

El resto de determinaciones seran las establecidas en el Art. 8.9.5 de
las N.N.U.U. del Plan General de Urbanismo de Valdemoro para la
Ordenanza 4 Grado 4.

MEDICION DE LOS RETRANQUEOS:

Segtn lo sefialado en el Art. 5.4.9 de las N.N.U.U. DEL Plan General de
Ordenacién Urbana de Valdemoro Ordenanza 4 Grado 4.

9. ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION.

La altura maxima de los edificios se define en el plano de
alineaciones y rasantes de este Plan Parcial en funcién de su
localizacién. Se definen tres alturas.

. La altura maxima de los bloques sera de 7 plantas (PB+6) mas
ATICO y de 22m. medidos a cara inferior del alero.
u La altura maxima de los bloques sera de 6 plantas (PB+5) mas

ATICO y de 19m. medidos a cara inferior del alero.
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ATICO y de 16m. medidos a cara inferior del'alero.” """ —

L] Alcaldiz —

Todo ello segtn lo sefialado en el Art. 8.9.8 de las N.N.U.U. DEL

Plan General de Ordenacién Urbana de Valdemlb(o Ordenahza 4 Grado
4. oecietario

o La altura maxima de los bldqués ééré‘ EJ'eLS"pia‘ntas:‘(PB+4)‘ mas”

MEDICION DE LA ALTURA: )
Se medira segtn lo sefialado en el Art. 5.7.5 de las N|N.U.U. DEL
Plan General de Ordenacién Urbana de Valdemoro Ordenanza 4
Grado 4.

10.LONGITUD MAXIMA DE BLOQUE.

El bloque habra de poder inscribirse en un circulo de 100m. de
diametro.

11.FONDO MAXIMO DEL BLOQUE.

Segln lo sefialado en el Art. 8.9.6 de las N.N.U.U. DEL Plan
General de Ordenacién Urbana de Valdemoro Ordenanza 4 Grado 4.

La ocupacion en planta bajo rasante del espacio fuera del area de
movimiento o de la ordenacién propuesta sélo se permitira en los
espacios entre bloques para dar continuidad rodada al garaje
aparcamiento.

12.CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA.

El Art. 5.7.9 de las N.N.U.U. del Plan General de Ordenacion
Urbana de Valdemoro Ordenanza 4 Grado 4. sefiala lo siguiente:

“Por encima de la altura méxima de cornisa se permiten, con caracter
general, las siguientes construcciones:

1. Los remates de las cajas de escaleras, casetas de ascensores, depdésitos y
otras instalaciones, que no podran sobrepasar una altura total de (375)
centimetros sobre la altura de cornisa.

Se podra admitir la superacién de dicha cota cuando razones técnicas
derivadas de otra normativa sectorial lo justifiquen.

2. Antepechos, barandillas, remates ornamentales, que no podran rebasar en
més de ciento cincuenta (150) centimetros la altura de cornisa, a excepcion
de ornamentos aislados o elementos de cerrajeria.

3. Construcciones deportivas al aire libre, siempre y cuando ningin elemento
constructivo o de cerramiento de los mismos sobresalga de la superficie
piramidal formada por planos trazados a cuarenta y cinco grados (45°)
desde los bordes del Ultimo forjado y un plano horizontal situado a
trescientos setenta y cinco (375) centimetros de altura, medidos desde la
cota de nivel de cornisa. :

4. Aticos y torreones, cuando sean permitidos en la ordenanza de zona, 0 en la
ordenanza particular del planeamiento de desarrollo del Plan General, con
las condiciones de retranqueo respecto a la fachada que en las mismas se
determinen.

Por encima de la cara superior del forjado de torreones y éticos solo se
admiten las vertientes y/o petos de cubierta
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[ Pleno de!l Ayto. 4 7 )

en las condiciones establecidas para la misma y .1 | e '
Por encima de la altura méaxima

construccion alguna, excepto: L a0 -

1. Conductos y chimeneas, las antenas de los sistemas de telecomunicacion, 7

con las alturas que en orden a su correcto funcionamiento-determinen*fa—-
normativa sectorial aplicable, y en su defecto el,juenhaGEK construgtivo,

ita cde Goblermny . e
de cumbrera, no podré -admitirse—

retranqueéndose respecto a la linea de fachad erﬁo\r)m minimo de| 1,50

m.
2. Los paneles de captacion de energia solar’

Este Plan Parcial como instrumento de desarrollo permite la
construccién de aticos y torreones con las condiciones y retranqueos
expresados en el Art, 5.7.13.4 de las N.N.U.U. del Plan General de
Valdemoro que dice:

“Atico: Planta que se situa encima de la cara superior del forjado de la ditima
planta permitida de un edificio, cuya :superficie edificada es inferior a la de la misma
y cuya fachada se encuentra retranqueada respecto a las del edificio (o respecto a
la alineacién oficial en tipologia de manzana cerrada) dentro del angulo de 45° de la
arista que define la cara superior del forjado de la dltima planta permitida y la
fachada, con un minimo de 3 m.

La superficie no ocupada por la edificacion se destinara a azotea, que en
ningtin caso podré ser objeto de acristalamiento ni de cubricién con elementos
opacos y no desmontables, o a cubierta con inclinacién comprendida entre 25° y
30° grados sexagesimales, medidos desde el borde de la cara superior del forjado
de la planta sobre la que se sitlie.

Su altura de piso, salvo ofras determinaciones de la norma zonal u
ordenanza particular del planeamiento correspondiente, no sera superior a tres (3)
metros. Encima de la planta ético sélo se admiten cubiertas planas o inclinadas sin
uso bajo cubierta.

Estad autorizada su ejecucién en todas las zonas en las que no esté
expresamente prohibido.

En planta édtico se permite la ejecucion de torreones o cuerpos de
edificacién con alguna de sus fachadas coincidentes en alguno de sus puntos con
Ja fachada exterior del edificio, con las mismas condiciones de altura que la planta
en la que se situe, y siempre que se cumplan las siguientes condiciones en cada
una de las fachadas a que asomen torreones:

a. La proyeccién horizontal sobre la fachada de cada torreén no exceda los

35m

b. La suma de las proyecciones horizontales de los torreones y/o de

cualquier otro cuerpo separado menos de tres (3) metros sobre la
fachada en que se sitian, sea inferior o igual a un cuarto (1/4) de la
longitud de ésta.

c. La distancia entre dos torreones consecutivos no sea inferior a 3,5 m.

d. Podran modificarse justificadamente por razones de composicion las

medidas anteriores.”

Asi mismo este Plan Parcial como instrumento de desarrollo
establece lo siguiente:

Se admite el uso de la cubierta plana vinculada a las viviendas
de planta inferior. Con la salvedad de que sobre la cubierta del atico
quedan prohibidas expresamente cualquier tipo de construccion
incluso auxiliar.

Plan Parcial AMBITO 444 CERRODEL CASTILLD ESTE  Veldemora (Hadrid) 62
Pedro J. Sanchez  ARQUITECTD.



13. CONDICIONES COMPLEMENTARIAS.

Los vuelos sobre el plano de fachada no podréUseU\rJnayores
METRO Y VEINTE CENTIMETROS (1,20 cm), pudiendo ocupar ¢omo
méximo de UN MEDIO (1/2) de la longitud de la fachada sobre esp cios
libres privados.

Se permiten entrantes 6 terrazas sin ningdn tipo de limitacién formal.

Se permiten edificaciones auxiliares destinadas a usos complementarios
al servicio del principal (vigilancia. vestuarios, locales de la comunidad,
instalaciones deportivas comunes o similares), que cumpliran las
siguientes caracteristicas:

e Tendran una altura de UNA PLANTA, con un méximo : de
CUATRO METROS (4,00 m.) a cornisa; la pendiente maxima de
su cubierta no podra superar los CUARENTA GRADOS
SEXAGESIMALES (40°), y su altura de coronacién no sera
mayor de DOS METROS (2,00 m.) por encima de la altura de
cornisa.

o Respetaran los retranqueos y separaciones establecidos por
la presente Ordenanza, salvo los pabellones de vigilancia
porteria, que podran situarse en la linea de fachada, y podran
adosarse a los linderos laterales, previo acuerdo entre
colindantes. Dichos pabellones tendran unas dimensiones
méximas de CUATRO METROS POR TRES METROS (4,00x
3,00 m.)

o Si se tratase de instalaciones auxiliares de uso deportivo
situadas en planta sétano, segun la normativa, no computaran
edificabilidad.

Plan Parcizl AMBITD AA4 CEPRO DEL CASTILLOESTE  Valdemera (Hadrid! 63

* Pedro J. Sanchez ARDUITECTD



i '
L A

En ningln edificio se permitird la:instalacion de.salida libre de humos
por fachadas, patios comunes, balcones y ventanas, aun con caracter
provisional , excepto las propias de calderas estancas de gas naturat:

14. CONDICIONES DE APARCAMIENTO.

Ldalt
Segun lo sefialado en el Art. 4.4.3.8 de las NN.U.U. DEL Plan General
de Ordenacién Urbana de Valdemoro .

El suelo del garaje podra admitir, como maximo, un 5% de pendiente.

Los aparcamientos en superficie podran cubrirse con marquesinas,
siempre que se dispondran dentro del area de movimiento, no
computando en ocupacién ni en edificabilidad. Sin perjuicio de lo
establecido en las N.N.U.U. del Plan General de Valdemoro.

15. CONDICIONES DE USO.

Segtn lo sefialado en el Art. 8.9.11 de las N.N.U.U. DEL Plan General
de Ordenacién Urbana de Valdemoro Ordenanza 4 Grado 4.
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