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7.2.4.1. Valdermoro ORDENANZA RC.

RESIDENCIAL COLECTIVQ®; Semis

A-CONDICIONES GENERALES

SUPERFICIE NETA: 34.995,68 m?.
EDIFICABILIDAD: | 36.052,00 m2.
ORDENANZA DE REFERENCIA La definida en el Plan General de

Valdemoro como:
ODENANZA 4; GRADO 1°

B.-CONDICIONES PARTICULARES DE VOLUMEN

USO Y TIPOLOGIA DOMINANTE: Edificaciones en bloque hasta cuatro
alturas.

PARCELA MINIMA EDIFICABLE: Superficie minima 400 m2, Fachada 10 m,
Diametro Interno 10m.

ALINEACIONES: Las establecidas en ios planos de alineacidn mediante la
determinacién de su area de movimiento.

SEPARACION ENTRE BLOQUES: Seguin Ordenanza de referencia.
(Ordenanza 4 grados 1°)

Una vez la altura del mas alto si en las fachadas enfrentadas hay
huecos de piezas vivideras.

2/3 de la altura del mas alto, con un minimo de cinco (5) metros, si
en las fachadas enfrentadas no hay huecos de piezas habitables;

2/3 de la altura del mas alto, con un min imo de cinco (5) metros, si
en las fachadas enfrentadas hay huecos de piezas habitables pero el solape
en planta entre fachadas es menor de ocho (8) metros.

RETRANQUEQS: Segun plano de Alineaciones y retranqueos

Determinaciones sobre el espacio de retranque:
Crear un espacio ajardinado al frente de las parcelas de
PROPIEDAD PRIVADA COMUN A CADA BLOQUE (dichos
espacios podran delimitarse con cerramiento de maximo

37



DILIGENGIA - Aprobado c:r

PLAM PARCIAL DEL SECTOR AA-7 “Camino de ias Sclinas’ F?LBFNP}%R% A\MOD FICA Agos’fo oe 2.007
@ JL(; 'L

i.:.j Junta de Gaol blerno
im. de altura y mate%rgi%?wﬂp opacos “preferiblemente
a T——

rejas de cerrajeria o malfas) "~
EDIFICABILIDAD de ESPACIO§ CH@('REJT RANQUE@ f@}O@fimZ
USO UNICO PERMITIDO: Actiesesdy-Ajardinamiento.
Debera garantizar un ajardinamiento minimo de 1 arbol/
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FONDO EDIFICABLE: Segtin area de movimiento.

OCUPACION: en planta sobre y bajo rasante se define mediante el area de
movimiento de los planos de Ordenacién y Alineaciones.
Se admite una ocupacién bajo rasante de hasta 29 m de fondo en los
siguientes casos:
El uso global (més del 70% de superficie) es de garaje aparcamiento.
Se demuestra técnicamente la imposibilidad de incluir la dotacion
minima de aparcamientos en dos plantas bajo rasante con [a ocupacién

indicada en planos.

- .- - La diferencia de cota en todos sus puntos entre la rasante. del.terreno. ..

"y de las parcelas colindantes y la carra superior del techo del forjado del

primer sdtano no es superior a un metro y medio (1,50 m).
Se justifica técnicamente que las medidas a adoptar para la ejecucion

del vaciado y construccién del sétano garantizan la estabilidad de las =

edificaciones colindantes.

ALTURA MAXIMA N° de PLANTAS: 4 planta (baja + 3); &tico permitido;
Altura maxima de cornisa 13 m.

ESAPCIO LIBRE DE PARCELA: Deberan dejarse libres y ajardinados los
espacios libres de parcela. Sélo se admiten edificaciones auxiliares de uso

comunitario de una altura maxima de una planta o 3,50 m.

C.-DISTRIBUCION POR MANZANAS

Tl [ e
M-3 21.410.09 26.452,00 377
M-8 13.585,49 9.600,00 137
TOTALES .| 34.995,58 36.052,00 5i4 B
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Residencial, categorfa 22 (vivienda colectiva) / M&f)

RESIDENCIAL: Categorias 33,
GARAIE
TERCIARIO

Clase: Comercio Categoria 1@ 22 y 32 En planta baja.

Clase: Hostelero Categoria 52 y 63 en p. baja o 12 con acceso
directo desde calle y vinculado a p. baja, o edificio exclusivo.

Clase: Recreativo Categoria 89 en planta baja.

Clase: Oficinas Categoria 112 y Categorias 122 y 9139 en planta
baja.

Clase: Otros servicios Categoria 14° en planta baja y 1a.

DOTACIONAL:

Clase: Educativo, Categoria 12, 428 y 50 en p. baja; Categoria 23,
33, 638 y 73 en planta baja y 13 con acceso directo desde calle y vinculado a
planta baja.

Clase: Asistencial, Categoria 82 en planta baja; Categoria 92 en
edificio exclusivo.

Clase: Sanitario, Categoria 102 en cualquier planta, siendo su
superficie inferior a 1/3 de la vivienda o a 30 m2. ; Categoria 11° en planta
baja o 1° con acceso directo desde la calle y vinculado a planta baja;
Categoria 12° en edificio exclusivo y Categoria 132 solo en planta baja.

Clase: Servicio Publico Categoria Centros de administracion,
apartado 4 en planta baja o 12 con acceso directo desde calle y vinculado a
planta baja.

Clase: Religioso Categoria 162 en planta baja y 172 en edificio
exclusivo.

Clase: Deportivo Categoria 182 en planta baja y 192 en edificio
exclusivo.

ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES:

Categoria 12 a 42,

TRANSPORTE Y COMUNICACIONES:

Clase Red Viaria, todas las Categorias.

Clase Servicios Publicos 2 y 3 en Planta Baja 0 1@ con acceso
directo desde la calle y vinculado a planta baja.

TERCIARIO
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Clase: Recreativo Categoria 90 y -108¢sA afid” hterior-a—~100™
espectadores, en planta baja, con aforo supetibrlen@dificio_exclusivo.

Clase: Comercio Categoria 42 en edificio exglusive: [ BEBTAN . 1111 -
DOTACIONAL: i

El Seorgaio
Clase: Deportivo r b///jﬁ/{
Clase: Servicio Publico
INDUSTRIAL

Clase: Ordinaria Categoria 12

Clase: Almacenamiento Categoria 72 en planta baja.
INFRAESTRUCTURAS BASICAS:
TRANSPORTES Y COMUNICACIONES:

Clase: Centros basicos

. los restantes.

Condiciones:

1. El uso recreativo estard sujeto a las condiciones de distancias
minimas de la normativa particular de usos, y a posibles interferencias de
trafico y de caracter ambiental.

2. El uso deportivo estara sujeto a lo establecido en la Ley 17/1997, de
4 de julio “Ley de Espectaculos Publicos y Actividades recreativas de Ia
Comunidad de Madrid”

3. Los usos industriales, Infraestructuras Bésicas y transportes y
Comunicaciones estaran sujetos a las condiciones particulares de uso.

4. El uso Terciario Comercial Categoria 32 estard condicionado a la
aprobacion de la Comisién de —gobierno del Ayuntamiento de Valdemoro
previo informe vinculante de las Concejalias de Urbanismo, Interior (Policia)
y Comercio.

En cualquier caso, el cambio o la transformacién de un uso TERCIARIO
COMERCIAL a RESIDENCIAL llevara aparejada la necesidad de aplicarle el
coeficiente de homogenizacién.

E.-COMPOSICION DE LAS PARCELAS.

1 Plazas de Aparcamiento:
Las parcelas garantizaran ia resolucién del estédndar previsto en el
interior de la misma: 1 y % plaza / 100 m? construidos.

2 Ajardinamiento de parcelas

Superficie de tierra vegetal; seglin estandares del Plan general de
Valdemoro
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